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UCHWALA NR LVIII/675/2023
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 4 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla "Pélnoc VI"
w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim
uchwala, co nastepuje:
I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokotéw Mip., uchwalonego uchwatg Nr XXVII/262/2001 Rady Miejskiej
w Sokolowie Mlp. z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z pdzZniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla “Pétnoc VI” w Sokotowie Matopolskim - zwany w dalszym
ciggu uchwaty planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o powierzchni okoto 2,694 ha, potozony w pétnocnej
czeéci miasta Sokotow Malopolski, po zachodniej stronie ulicy Lubelskiej zlokalizowanej w ciagu drogi
wojewddzkiej Nr 878 Sokotow Malopolski-Stobierna-Dylagdwka, oraz po pétocnej stronie ul. Ks. J Pelca -
bezposrednio przy skrzyzowaniu tych drog. '

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwigzany z niniejszg
uchwala, ktéry obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen;

2) Zatgcznik Nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,

3) Zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne aktu.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) IMN-U, 2MN-U i 3MN-U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o tacznej powierzchni
okoto 2,145 ha;

2) 1KD, 2KD i 3KD - komunikacji drogowej publicznej, o tacznej powierzchni okoto 0,549 ha.

2. Na terenie objetym planem:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego —2- Poz. 4183

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze osiedla;

2) obowigzuje uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od istniejgcych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej aw przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
i urzadzen zobicktami iurzadzeniami istniejgcymi, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub
lokalizacji w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

3) nalezy uwzglednié¢ potozenie planu w bezposrednim sasiedztwie drogi gtownej, ulicy Lubelskiej
zlokalizowanej w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 878, poprzez lokalizacje budynkéw mieszkalnych
w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu idrgan oraz stosowanie skutecznych
zabezpicczen takich jak np.: zachowanie odpowiednich odlegtoéci od Zrédet ucigzliwosci, usytuowanie
i uksztaltowanie bryly budynku, zastosowanie elementow amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych
i ekranujgcych przed hatasem;

4) dopuszcza si¢:

a) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania
terendw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) wydzielenie dziatek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych zabudowy.

1T
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN-U, o powierzchni okolo 0,989 ha
i 2MN-U o powierzchni okoto 0,196 ha:

1) w granicach terenéw dopuszcza si¢ nast¢pujace sposoby zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) zagospodarowanie wylacznie pod zabudowe ustugows,
b) zagospodarowanie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i zabudowg ustugowa,
¢) zagospodarowania wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca;

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji uslugowych imieszkalnych w odrebnych budynkach Iub w budynkach
o potaczonych funkcjach;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu w odlegtodciach:

a) 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej ul. Lubelskiej, przylegajacej do wschodniej granicy
opracowania planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny z terenami komunikacji drogowej publicznej oznaczonymi na
rysunku planu symbolami 1KD, 2KD i 3KD,

¢) 4,0 m od poinocnej granicy opracowania planu dla terenu 2MN-U,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych, garazy ibudynkéw gospodarczych w granicy lub
w zblizeniu do granicy wydzielonych dzialek budowlanych;

5) ksztattowanie dziatek budowlanych z uwzglednieniem:

a) szerokoéei frontu dziatki przylegajacej do terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonej
symbolem [ KD nie mniejszej niz:

- 48 m dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
- 24 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) powierzchni dziatki:

- nie mniejszej niz 0,15 ha inie wigkszej niz 0,20 ha dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej,
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- nie mniejszej niz 0,05 ha i nie wickszej niz 0,15 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) prowadzenia granic wydzielanych dzialek w ukladzie prostopadtym do linii rozgraniczajgcych teren
komunikacji drogowej publicznej, oznaczonej symbolem 1KD, z dopuszczenie odchylenie o nie wigeej
niz 2°;
6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;
9) urzadzenie na kazdej dzialce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym dopuszcza sig lokalizacj¢ jednego z nich w garazu,

b) 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, z dopuszczeniem ich realizacji
jak parkingu naziemnego, podziemnego badz wbudowanego w budynek ustugowy;

10) urzadzenie na kazdej dziatce budowlanej miejsca na magazynowanie odpadéw przy linii rozgraniczajacej
drogi, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie przy granicy dziatek budowlanych;

11) wysokosci budynkow:
a) mieszkalnych — nie wigksze niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) ushugowych lub mieszkalno-ustugowych — nie wigksze niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej
niz 12,0 m mierzac od poziomu terenu przy kazdej z elewacji budynku do najwyzszego punktu dachu
tego budynku,

¢) garazy i budynkéw gospodarczych — nie wigksze niz 6,0 m mierzac od poziomu terenu przy kazdej
z elewacji budynku do najwyzszego punktu dachu tego budynku;

12) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, w odcieniach czerwieni lub brazu;

13) kierunki przebiegu najdhizszych kalenic dachéw budynkéw réwnolegte do diuzszych elewacji budynkow
oraz réwnoczeénie rownolegle lub prostopadie do co najmniej jednej z granic dziatki budowlanej;

14) kolorystyka $cian budynkéw pastelowa, wspotgrajgca z kolorem dachow;
15) ewentualne ogrodzenia dziatek od strony drog azurowe,

16) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezpoérednia z terenu komunikacji drogowej publicznej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD;

17) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z ul. Lubelskiej, bezpoérednio przylegtej do granicy opracowania
planu.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ushug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U, o powierzchni okoto 0,960 ha:

1) w granicach terenéw dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) zagospodarowanie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojacg i zabudowg ustugows,
b) zagospodarowania wylacznie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca,

2) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowych w kondygnacji parteru budynkow mieszkalnych lub w odrebnych
budynkach;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu w odlegto$ciach:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny z terenami komunikacji drogowej publicznej oznaczonymi na
rysunku planu symbolami 1KD i 3KD,

b) 4,0 m od potudniowej, zachodniej oraz péinocnej granicy opracowania planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych w granicy lub
w zblizeniu do granicy wydzielonych dzialek budowlanych;
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5) ksztattowanie dziatek budowlanych z uwzglednieniem:

a) szerokoéci frontu dziatki przylegajacej do terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonej
symbolem [KD nie mniejszej niz 24,0 m,

b) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 0,05 ha i nie wigkszej niz 0,10 ha,
¢) prowadzenia granic wydzielanych dziatek w uktadzie prostopadtym do linii rozgraniczajgcych terenu
komunikacji drogowej publicznej oznaczonej symbolem 1KD, z dopuszczenie odchylenie o nie wigcej
niz 2°;
6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,8;
9) urzadzenie na kazdej dzialce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym dopuszcza si¢ lokalizacje jednego z nich w garazu;

b) I micjsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, realizowanych na poziomie
terenu, jako parking naziemny,

10) urzadzenie na kazdej dziatce budowlanej miejsca na magazynowanie odpadéw przy linii rozgraniczajgcej
drogi, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie przy granicy dziatek budowlanych;

11) wysokoéci budynkow:

a) mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych — nie wigksze niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
nie wiecej niz 10,0 m mierzgc od poziomu terenu przy kazdej z elewacji budynku do najwyzszego
punktu dachu tego budynku,

b) ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych — nie wigksze niz 6,0 m, mierzgc od poziomu terenu
przy kazdej z elewacji budynku do najwyzszego punktu dachu tego budynku;

12) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° w odcieniach czerwieni lub brazu;

13) kierunki przebiegu najdtuzszych kalenic dachéw budynkéw réwnolegte do diuzszych elewacji budynkéw
oraz rownoczesénie rownolegle lub prostopadie do co najmniej jednej z granic dziatki budowlanej;

14) kolorystyka $cian budynkow pastelowa, wspdtgrajaca z kolorem dachow;
15) ewentualne ogrodzenia dziatek od strony drég azurowe;

16) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednia z terenu komunikacji drogowej publicznej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD.

3. Zasady zagospodarowania dla terendw komunikacji drogowej publicznej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD, 2KD i 3KD:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD o powierzchni okoto 0,481 ha, nalezy zagospodarowac
pod droge publiczng dojazdowg o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej, nie mniejszej niz
12,0 m, z poszerzeniami w miejscu skrzyzowania z ul. Ks. J. Pelca - zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD o powierzchni okolo 0,045ha, nalezy zagospodarowacé
pod droge publiczng dojazdowg o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniami
w miejscach wlgczenia do drogi publicznej dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 1KD oraz do ul.
Lubelskiej przylegajacej do wschodniej granicy opracowania planu- zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD o powierzchni okoto 0,023 ha, nalezy zagospodarowaé
jako fragment pasa drogowego, drogi publicznej (ul Ks. J. Pelca), przylegajacej do poludniowej granicy
opracowania planu.

4. Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcej sieci elektrycznej poprzez jej rozbudowg;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe;
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3) odprowadzenie $ciekéw bytowych kolektorami kanalizacyjnymi powigzanymi z istniejacg siecia
kanalizacyjna;

4) odprowadzenie $ciekéw pochodzacych z dziatalnosci ustugowej po podezyszezeniu - kolektorami
kanalizacyjnymi powigzanymi z istniejgcq siecig kanalizacyjng,

5) zagospodarowanie wod opadowych na wlasnej dzialce budowlanej, w sposéb nic powodujacy
wprowadzania do wéd i gruntu substancji zanieczyszezajacych w ilo$ciach przekraczajacych dopuszczalne
wartoéci wskaznikéw zanieczyszczen, oraz nie powodujgcy naruszenia stosunkow wodnych na dziatkach
0s0b trzecich;

6) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnych dziatkach i opréznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

7) indywidualne rozwigzanie magazynowania iusuwania odpadéw powstatych w wyniku dzialalnosci
ustugowej ihandlowej w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku iterenom sgsiednim, nie powodujac
wprowadzania do wéd i gruntu substancji zanieczyszczajgcych w ilosciach przekraczajgcych najwyzsze
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen;

8) ogrzewanie obicktow ze #rédel minimalizujgeych niska emisj¢” zanieczyszczefi do powietrza,
z mozliwo$cia wykorzystania odnawialnych Zrédet energii;

9) przebicg gléwnych sieci infrastruktury technicznej pomiedzy krawedziami jezdni i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy — z zastosowaniem parametréw zapewniajacych obstuge calego terenu objetego planem.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z niniejszym planem:
1) teren nalezy uzytkowac w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych zbudowg obiektow okreslonych
w planie;
3) dopuszcza sie:

a) indywidualne rozwigzania sposobow odprowadzenia §ciekow bytowych i pochodzacych z dziatalnosci
uslugowej w sposéb nie powodujacy wprowadzania do gruntu substancji zanieczyszczajacych
w iloéciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen,

b) lokalizacje indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny do celéw grzewczych.

6. Ustala sie 1% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

111
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 4. 1. W uchwale Nr XXXIV/329/2013 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim z dnia 25 wrzesnia
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla ,,Péinoc
III” w Sokolowie Matopolskim, ogtoszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
25 pazdziernika 2013 r., poz. 3456, wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) § 1 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o pow. okolo 2,998 ha, polozony w péhocno-
zachodniej czesci miasta Sokofowa Mlp, przy wschodniej granicy osiedla "Potnoc 11"},

2) § 2 ust. | pkt 2 otrzymuje brzmienie:

Jlereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,, KD” o pow. okoto 0,888 ha przeznacza sig pod
publiczne drogi dojazdowe; .,

v
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotow Matopolski.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego —-6— Poz. 4183

§ 6. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Kraska
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BURMISTRZ GMINY L MIAST
Sokotéw Matopolski !
o Zalyeznile nr 2
do uchwaty Ny LVIII /675 /2023
Rady Migjskicj w Sokolowic Matopolskim,
Z dnia 4 sicrpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIL

o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania
przestrzenncgo terenu osicdla *Pélnoe VI” w Sokolowie Malopolskim
inwestycji z zakresu infrastrukéury technicznej, ktére nalezy do zadan whasnyeh Gminy
oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w micjscowym planie zagospodurowania przesiizennego terenu
osiedla ,Pélnoc VI7 w Sokolowic Malopolskim inwestycji v zakresu infrastrukiury
technicznej, kiére nalezg do zadan wlasnych gminy, ). drég publicznych i rozbudowa sieci
infrastrakiury (echnicznej bedzie nastgpowaé sukeesywnie w latach 2025 - 2030 z budzetu

gminy.

SekatessstitanaisiREaan
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IRMISTRE GAINY 1 MlaNTA
Sokotéw Mctopolski UZASADNIENIE

do uchwaly Nr LVIII/675/2023 Rady Miejsliej w Sokolowie Malopolskim
z dnia 4 sierpnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
{erenu osiedla *Pélnoe VI w Sokolowic Malopolskim

Plan miejscowy stanowi realizacje uchwaly Nr XXXIV/419/2021 Rady Micjskiej
w Sokolowie Matopolskim z dnia 29 listopada 2021 r., w sprawic przystapicnia do
sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestizennego terenu osicdla ,,Pélnoc

VI w Sokolowie Malopolslidm,

Podstawowym cclem sporzadzenia planu  micjscowego jest stworzenie podstaw
formalnych do  przygotowania terenéw dla realizacji budownictwa micszkaniowego
jednorodzinnego oraz uslugowego, w wyniku zgloszonych whnioskéw wlaseicicli dzialck
objetych plancm.

T'eren objgty plancm obcjmuje obszar okolo 2,694 ha, polozony jest w p6inacnej czgdci
miasta Sokoléw Matopolski, po zachodnicj stronic ulicy Lubelskicj zlokalizowancj w ciggu
drogi wojewddzkiej Ni 878 Sokoléw Malopolski-Stobicrna-Dylagéwka, oraz po poinocnej
stronie ul, Ks. J Pelca - bezposrednio przy skizyzowaniu tych drag. Stanowi grunty rolne,
wolne od zabudowy, w czesci odlogowane, nieuzylkowane rohiczo, Na niewielkim
fragmencie o powierzehni 0,002 ha, stanowigcym pofudniowy naroznik terenu objetego
granicami opracowania planu, u zbiegu ulicy IKs. JPelea i ulicy Lubelskicj obowigzujy
ustalenia micjscowego planu zagospodarowania prrestizennego lerenu Osiedla ,,Potnoc TIT?
w Sokolowic Malopolskim uchwaloncgo uchwalg Rady Migjskicj w Sokolowie Matopolskim
Nr XXXIV/329/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013 1., ogloszong w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewédatwa Podkarpackiego » dnia 25 pazdziernika 2013 r., poz. 3450. Stosownie do
obowigzujgeych ustalen planmu ww. czgdé terenu przeznaczona jest pod publiczng drogg
dojazdowa. Obszar planu ma ksztalt wydluzoncgo prostokata, do ktérego od zachodu
i péhnocy przylegajy grunly tolne, natomiast potudniowa i wschodnia granica pokrywa sig
z istniejacymi drogami — odpowicdnio od pohudnia z ulicg Ks. J Pelea, natomiast od wschodu
# ul. Lubelskg. Wyzej wymieniony uklad komunikacyjny stanowi¢ bedzie dogodne
potgezenie # istniejgeym uldadem komunikacyjnym miaste, Od cenlrum miasta teren

oddalony jest o okolo 1,5 km,
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Teren w granicach opracowania planu obejmuje pol udniowe czebei dziatek stanowigeych
pusy terendw o szerokodeiach od 6m do 14 m, usyluowane wzdiu ul. Lubelskiej.
W granicach planu zlokalizowanych jest szes¢ czgsei dzialek prywatnych oraz cz¢dé dziatki
stanowigeej wiasnogei Gminy Sokoléw Matopolski. Istnicjgca struktura wlasnodei oraz ksztatt
dzintek ewidencyjnych, stanowigey waskie pasy terenéw przylegajgee krétszym bokiem do
isiejgeego ukladu komunikacyjnego — ul, Ks, T Pelea, stanowi ograniczenie w mozliwosei
zagospodarowania terendw bez dokonania procedury scalenia oraz podzialu nieruchomodei,
W nicdalekim sgsicdztwic terenu stanowigeego przedmiot opracowania planu znajdujy sig
podstawowe uslugi publiczne, takic jak szkoly, przedszkole, plac sportowy. W granicach
terenu oraz w jego bezpofrednim sysiedztwic nie wystgpuja ograniczenia wynikajace
7 prawnej achrony obiektow zabytkowych lub przyrodniczych,
Ustalone vasady vagospodarowania w przedmiotowym planie przewidujy praeznaczenie
terenu pod zabudowg micszkaniows jednorodzinng fub uslugowy oraz komunikacje
publiczng. Istnicjgey teren wlasnodci Gminy Sokolow Malopolski, stanowigey dzialke
o szerokodei okolo 14 m wskazany zostat pod komunikacj¢ publiczng. W planie w granicach
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowy. jednorodzinng lub ustugi, nie zostaly
wyznuczone doktadne przebiegi granic dzialek budowlanych, lecz wskazang wielkosei
graniczne, takic jak: minimalne i maksymalne powicizchnic, minimalne szerokodel frontow
oraz kat polozenia w stosunku do wydzielonej drogi publicznej. Ustalenia takie umozliwié
maja szezegdlowe rozliczenin powierzchni powstajgeych dzialek w stosunku do udzialu ich
powierzchni  dotychczasowyeh whadeicicli gruntéw, co bedzic przedmiotem na elapie
postgpowania dotyczacego scalenia i podzialu nicruchomodci w opatciu o przepisy z zakresu
gospodarki gruntami. Na podstawie przyjetych zasad podzialn w granicach planu bedzic
mozliwe do wydzielenia do 29 dziatek budowlanych w zaleinosei od zaprojeklowanego
sposobu ich zagospodarowania.
W cclu ksztaltowania nowepo osiedla z zachowanicmn zasad ladu przestrzennego,
WYZNACZONO nieprzekraczallne linie zabuwdowy, ustalono zasady lokalizacji budynkdw na
wydzielonych dziatkach, parametry ich zabudowy takie jak wysokod¢ uklad lokalizacji .
glownych kalenic itp. Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych ustalono
w taki sposob uby umozliwié usytnowanic clementdw inlrastruklury technicxne) sluzicej
obsludze terendw.
Ustalono wyposazenie w infiastruk urg techniczny, powigzang z siecig komunalng miasta.
Juko patametry sieci nic wskazano jednostck parametryeznyeh o cechach rorwiyzan

lechnicznych, natomiast ustalono obowigzek zastosowania takich parametrow, ktdre zapewniy
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obstuge calego terenu oraz przebicg krory nic bedzic kolidowal z migjscami wskazanymi pod
lokalizacjg bucynkéw.

Rozwigzania przyjete w planie sq zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta  Sokolow Matopolski, uchwalonego
uchwaly Nr XXVI1/262/2001 Rady Micjskiej w Sokolowie Mlp. » dnia 21 Tutego 2001 1.
7 poZniejszymi zmianami, Wedlug ustalen tego studium teren objgly preedmiotowym planem
ragaspodatowania przestrzennego polozony jest w obszarach oznaczonych symbolami MU4
i MN/UL, w strefic koncentracji osadnictwa.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg
oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy skulkow finausowych zostal opracowany
zgodnie 7 obowigzujycymi w tym zakresic praepisami ustawy z dnia 27 marca 2003,
o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym oraz rozpotzadzenia Ministva lnfrastruktury
v dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawiec wymagancgo zakresu projektu micjscowego planu
ragospodarowania przestrzennego,

W trakcie sporzgdzania projektu planu, przeprowadzono rownies okreslony ustawg 7 dnia
3 pazdziernika 2008 v, o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udviale
spolecveistwa w ochronic drodowiska oraz occnach oddzialywania na drodowisko (jednolity
lekst Dz U, z 2023 r poz. 1094 z pozniejszymi zmianami), strategiczng oceng oddzialywania
na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczefistwa, kibra zostata udokumenlowana
w archiwalnej dokumenlacji prac planistycznych.

Projekt planu wraz z proghozq oddzialywania na srodowisko zostal pozytywnic
uzgodniony oraz zaopiniowany przez whagciwe organy i instytucje.

Do wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od 31 maja 2023 7. do 21 crerwea
2023 1., W wyznaczonym terminic tj. do dnia 5 lipca 2023 r. nie zostaly zlozone na pidmie
zadne uwagi. Na zorganizowang w dniu 2 czerwca 2023 r. dyskusj¢ publiczng ni¢ przybyla
yadna z zainteresowanych stron.

W przedmiotowym planie spelnionc zostaly wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym poprzez ustalenia zawarte w tresei uchwaly
w sprawie uchwalenia planu oraz w rysunku lego planu, popryez rapewnienie jawnosei
i przejrzystodel procedury sporzadzania planu oraz udzial spoleczenstwa. Na poczatkowym
ctapie prac projcktowych wykonano warianty koncepcji zagospodarowania terenu z ktérych
wybrany wariant umozliwiajgey proporcjonalny podzial terenu na dziatki budowlane,

przediozono do dalszych prac projcktowych i proceduralnych.
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Plan uwzglednia wymagania tadu preestrzennego, walory wrchilektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia zasad zagospodarowani i zabudowy terenu, w tym mi¢dzy innymi linic
zabudowy, intensywnogé, powierzehni¢ zabudowy, wysokosé budynkdw ukiad kalenic
dachow i kolorystyke. Uwzglednia wymagania ochrony srodowiska poprzez zakaz lokalizaci
obieklow zaliczanych do przedsigwzig¢ moggeyeh. znaczgeo oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem sicci i wezadzen infrastruklury technicznej stuzacych obstudze osiedla, poprzes
nstalenic udzialu powierzehni biologicznie crynnej, powigzanic 7 istnicjges infrastrukturg
techniczng zapewniajgen ochrong przed zanieczyszczeniami, ustalenia usuwania odpaddéw
komunalnych.

Na terenie planu jak rownicz w jego sasiedztwie nic wystepujg obiekty wymagujyce
uwzglednicnia w zakresic ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kullurowego 1 vabylkdw.

W planic uwzglgdniono rowniez walory kiajobrazowe poprzez okreglenic micjsca
dopuszezalnej lokalizacji  budynkdw, ograniczenic  wysokodei  zabudowy, wskaznika
powicrzehni biologicznie czynnej i wskaznika intensywnosei zabudowy, w nawigzaniu do
sgsiednich istniejyeych oraz projektowanych na podstawie obowigzujyeych migjscowych
planéw  zagospodarowania  przestrzennego osiedli  budowniclwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego i uslug.

Rozwigzania 1 zapisy planu  uwzgledniaja rownoczeénic  potrzeby  zdrowia
i bezpieczefistwa Tudzi i micnia oraz osob niepetnosprawnych, a takze walory ekonomiczne
przestzeni potozong] w poblizu centrumn miasta, Uwzglgdniono prawo wlasnogcel nie
wyktaczajac poza granice nieruchomodci. Spelnione zostaly wnioski zainteresowanych
wlaéeicieli nieruchomodci dolyczace potrzeb inwestowania na przedmiotowym terenie.
Ustalenia planu zapewniaja potrzeby obronnodei i bezpieczenistwa paifislwa — organy whadciwe
w tym zakresic zawiadomione o mozliwosei skludania whniogkdw @ nastepnic uwag 1 opinii do
projektu planu, nie zglosily zadnych potrzeb w tym zakresic.

lloé¢ i jako§¢ wody do celéw zaopatizenia ludnogei jest zapewniona z istnigjycego
gminnego ujecia wody, czerpanego z lokalnego zbiomika woid podziemnyeh ,,Gorno™.

Teren bgdaey przedmiotem opracowanego planu nic byl objety ustaleniami micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dlatepo tez nie mozna stwierdzi¢ zgodnodel planu
z wynikami analizy, o ki6rej mowa w arl. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzonnym. Oslatnie analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu pzestrzennym
opracowsna byla w drugicj polowie 2018 r. Ocena aklualnodei studium uwarunkowar

i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego prayjgla zastala uchwata Rady Micjskici
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w Sokolowie Malopolskim Nr XLV1/495/2018 z dnia 27 wrzeénia 2018 1. , natomiast ocena
aktualnodei plandw uchwalg Nr XLVII/508/2018 z dnia 17 pazdziemika 2018 1.

Realizacja planu wplynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdy? zgodnie z arl. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzydzie gminnym sprawy budowy drég publicznych
oraz rozbudowy zapisanej w planic infrastruktury technicznej nalezg do zadan wiasnych
gminy.

Plan spelnia cel, kidremu ma stuzy€.
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