UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu produkeyjno-skladowo-uslugowego
zakladu STYROBUD w miejscowosci Trzebo$ i Nienaddowka.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
produkcyjno-sktadowo-ustugowego zakladu STYROBUD w miejscowosci Trzebos
i Nienadowka, stanowi realizacj¢ uchwaly Nr LVIII/677/2023 Rady Miejskiej w Sokolowie
Matopolskim, z dnia 4 sierpnia 20231, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-sktadowo-
ustugowego zakltadu STYROBUD w miejscowos$ci Trzebo$ 1 Nienadowka.

Granica uchwalenia planu, stanowigca przedmiot podejmowanej uchwaly, obejmuje
w calosci zakres okreslony w ww. uchwale w sprawie przystapienia do jego sporzgdzenia.
Podstawa podjg¢cia uchwaty w przedmiotowym zakresie jest to, ze:

1. W odniesieniu do przyjetej w dniu 19 sierpnia 2026 r. na sesji Rady Miejskiej
w Sokolowie Malopolskim uchwaly Nr XXXIV/366/2026 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-sktadowo-
ustugowego zaktadu STYROBUD w miejscowosci Trzebo$ i Nienadéwka — etap I oraz
uchwaly Nr XXXIV/367/2026 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-skltadowo-ustugowego zakladu
STYROBUD w miejscowosci Trzebo$ i Nienadowka — etap 11, zostaly rozstrzygnigciami
nadzorczymi Wojewody Podkarpackiego z dnia 28 wrzesnia 2026 r. stwierdzone
niewaznosci.

2. W odniesieniu do pozostalej czgsci terenu, ktora pierwotnie stanowi¢ miala etap IIT
uchwalenia przedmiotowego planu, w dniu 4 wrze$nia 2026 r. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi Decyzjg znak DNItr.602.67.2026, wyrazil zgod¢ na zmiang

przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze.

Podstawe rozstrzygnig¢ w sprawie stwierdzenia niewaznosci uchwal w sprawie etapu I
ietapull miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-
sktadowo-ustugowego zakladu STYROBUD w miejscowosci Trzebos 1 Nienaddwka,
stanowila wskazana przez organ nadzoru niezgodno$¢ z wytycznymi zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestizennego gminy i miasta Sokolow
Malopolski okreslonymi jako: ,teren oznaczony w Studium symbolem PU!" nalezy

zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang z dopuszczeniem wydzielenia nie wigcej niz
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zajmowanych przez zaklad STYROBUD, pod dzialalno§¢ gospodarcza, produkcyjno-
skladowo-ushugowa.

Opracowujgc  przedmiotowy projekt planu miejscowego przeanalizowano oraz
uwzgledniono polityke przestrzenng gminy okreslona w Strategii Rozwoju Gminy Sokotow
Malopolski do 2030 r., uchwalonej uchwalg Nr LVI/649/2023 Rady Miejskiej w Sokotowie
Matopolskim z dnia 30 maja 2023 r. Strategia jako jeden z celow operacyjnych wskazuje
wZrownowazone zarzqdzanie rozwojem przestrzennym Gminy”, podkre$lajac, ze gléwnym
narzedziem wykonawezym rozwoju gminy sa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okreslajgce polityke przestrzenng gminy. Polityka ta, wyrazona jest
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Sokolowa Malopolskiego, ktéry strategia wskazuje jako aktualny, kierunkowo
zgodny z zalozeniami Strategii.

Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng, okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Sokoléw Malopolski,
uchwalonym uchwalg Nr XXVII/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokolowie Matopolskim
zdnia 21 lutego 2001 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, w tym XVI zmiang uchwalong
uchwalg Nr LXV/787/2024 z dnia 29 lutego 2024 r., ktora wskazala przedmiotowy obszar
jako strefe produkcyjno-sktadowo-ustugowa, oznaczajac ja symbolem PUXY!,

Wedlug ustalent obowiagzujacego Studium dla terenu polozonego w granicach opracowania

przedmiotowego planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

wStrefa produkcyjno-skladowo-ustugowa PUX"!

Strefa ta obejmuje teren polozony na granicy dwdch obrebéw ewidencyjnych
Nienadowka i Trzebo$, po pdlnocnej stronie drogi publicznej gminnej prowadzgcej
z Nienadowki do Trzebosi Gornej. Stanowi teren w ponad 90% zagospodarowany budynkami
i obiektami zakladu STYROBUD B.T.K Radomscy Sp.J. z Trzebosi oraz stacji paliw ATP
TRZEBOS, DELTA-EURO-TRANS Z.Sowa oraz JUWIPOL J. Prucnal, ktéry wskazuje sie do
przeznaczenia na cele zabudowy produkcyjnej, skliadowej i ustugowej z dopuszczeniem
handlu.

Ustala sig nastgpujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu
miejscowego w strefie PUX':

— dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé
na Srodowisko, pod warunkiem wykazania braku niekorzystnego oddzialywania
na srodowisko przyrodnicze,

— zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, okreslonych przepisami z zakresu ochrony Srodowiska,

— dopuszcza sie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie ze zZrédel odnawialnych
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

— lokalizacja budynkow o wysokoSci nie przekraczajgcej 15 m, z dachami plaskimi
lub spadowymi o spadkach gléwnych polaci nie przekraczajgcych 30°,

Strona 3z 9



na cele nierolnicze wymagalo uzyskania zgody wiasciwego ministra do spraw rozwoju wsi.
W toku prowadzonego postepowania w sprawie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, prowadzone bylo rownolegle przez Wydzial Geodezji
Starostwa Powiatowego w Rzeszowie postgpowanie sanacyjne, w konsekwencji ktorego
czgs$¢ gruntéw stanowigca uzytki klasy III o powierzchni 2,9481 ha zostatla trwale wylgczona
z produkeji rolniczej. W odniesieniu do pozostalej czg¢sci stanowigcej uzytki klasy LIII oraz
PsIIl o tgcznej powierzchni 1,7565 ha, wydana zostala decyzja Starosty Rzeszowskiego
naliczajgca oplate z tytulu wyltaczenia z produkcji rolniczej niezgodnie z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Grunty te wymagaly uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na ich przeznaczenie na cele nierolnicze. Decyzjg znak
DNILtr.602.67.2026, z dnia 4 wrze$nia 2026 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit

zgodg na zmiane przeznaczenia przedmiotowych gruntdéw klasy III na cele nierolnicze.

Przedmiotowy teren w calo$ci stanowi grunty wlasnoéci prywatne;j.

Na terenie objetym planem nie wyst¢pujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia prawnej
ochrony obiektéw kulturowych i zabytkowych. W granicach terenu opracowania planu
oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie brak jest prawnej ochrony terenow i obiektow
przyrodniczych.

Teren posiada korzystne warunki morfologiczne, bardzo niewielkie nachylenie,
nieprzekraczajgce 2% nie stwarza ograniczen w lokalizacji nawet bardzo dlugich budynkow.
Wystepujace w podlozu grunty sa korzystne dla bezposredniego posadowienia budynkow.
W granicach terenu oraz w bezpos$rednim jego sgsiedztwie zlokalizowane sg sieci
infrastruktury technicznej, ktére zapewniajg mozliwos$¢ zaopatrzenia w niezbgdne media
istniejgcego zakladu produkcyjno-skladowo-ustugowego. Ponadto przedmiotowy teren
polozony jest poza rejonem planowanej realizacji linii kolejowej.

Wedlug ustalen przedmiotowego planu tereny w jego granicach przeznacza si¢ pod ushugi
lub produkcje, z zastrzezeniem realizacji wylacznie uslug handlu, ustug rzemieslniczych
i ustlug biurowo administracyjnych oraz wylgczeniem produkcji realizowanej w ramach
elektrowni wiatrowych oraz przemystu portowego. Ponadto jako przeznaczenie uzupetniajgce
ustalono mozliwos¢ zagospodarowania pod parkingi, komunikacje drogowa wewnetrzng oraz
wody powierzchniowe $rddlgdowe. Ustalono jako zasadg zagospodarowanie terenu w ramach
jednej dzialki budowlanej, dopuszczajgc ewentualne wydzielenia terenow pod przeznaczenia
uzupelniajgce. Prowadzona w ramach przedmiotowego terenu dzialalno$¢ nie moze stanowic

zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
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Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie uzgodnili zakres i stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Projekt planu miejscowego zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie
postepowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie prowadzonego postgpowania dotyczacego uzgodnienia i opiniowania
przedmiotowego  projektu, uwzgledniono uwagi  Podkarpackiego  Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego przekazanego pismem znak
SNZ.9020.12.154.2024.RD z dnia 14 sierpnia 2024 r., zgodnie z ktérymi uzupelniono zapisy
projektu uchwaly.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania, uzyskano uzgodnienia i opinie bez uwag
wszystkich organdéw 1 instytucji wymaganych przepisami art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wyltozono do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada do 19 grudnia
2024 r., o czym poinformowano poprzez obwieszczenie podane do publiczne; wiadomosci
w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen.

W trakcie wylozenia oraz w okre§lonym terminie, tj. do dnia 3 stycznia 2025 r., nie
wplynety Zadne uwagi do przedmiotowego projektu planu. Na zorganizowang w dniu
4 grudnia 2025 r. dyskusje¢ publiczng nie przybyta zadna z zainteresowanych stron.

7 uwagi na przyjecie przez Sejmik Wojewodztwa Podkarpackiego uchwalg
Nr XIII/218/25, z dnia 31 marca 2025r. Audytu krajobrazowego wojewddztwa
podkarpackiego, stosownie do przepisu art. 17 pkt6lit. b tiret 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ponowiono wystgpienie do Zarzadu Wojewddztwa
Podkarpackiego o uzgodnienie projektu planu w zakresie uwzglednienia rekomendacji

i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym.

W planie uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury poprzez ustalenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej terenu z wydzieleniem klas przeznaczenia, okreslenie
wykluczen i dopuszczen zagospodarowania w  obrgbie zabudowy, zasad
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy,

e potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez uwzglednienie misji i polityki okreslonej
w Strategii Rozwoju Gminy Sokolowa Malopolskiego do roku 2030 oraz ustalen

zawartych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia z sieci wodociggowej dostarczanej
Z gminnego ujecia wody pitnej,

» zapewnienie udzialu spoteczenstwa i jawnosci procedur w pracach nad sporzadzeniem
projektu planu poprzez ogloszenie i obwieszczenia podane do publicznej wiadomosci
o przystapieniu do sporzgdzania planu, udostepnione w siedzibie Urzedu Gminy
i Miasta Sokoléw Matopolski, na tablicy ogloszen, w miejscowej prasie a takze na stronie

internetowej Gminy - BIP.

Uchwalenie planu pozwoli na rozbudowg i rozwdj istniejgcej dzialalnosci gospodarczej
zakladu STYROBUD, w sposéb przestrzennie zorganizowany, zapewniajacy {ad przestrzenny.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i miasta Sokolowa Malopolskiego, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra byla przyjeta uchwalami
Rady Miejskiej w Sokotowie Malopolskim z dnia 27 marca 2023 r. :

- Nr LXVII/799/2024 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokolowa Malopolskiego,
- Nr LXVII/800/2024 w sprawie oceny aktualnosci miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu nie wplynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz jego ustalenia nie
przewiduja przeznaczenia terenu na cele inwestycji publicznych nalezgcych do zadan
wilasnych gminy. Obsluga komunikacyjna zapewniona jest z istniejgce drogi publicznej,
natomiast zaopatrzenie w infrastrukture techniczna bedzie si¢ odbywalo z istniejacych sieci,
ktorych rozbudowa nie jest niezbgdna w zwigzku z ustalonym przeznaczeniem terendow.
Dopuszczona w czgéci tekstowe] planu rozbudowa sieci oraz zasady ich wykonania, stanowig
zapewnienie mozliwosci realizacji takich zadan wynikajacych zewentualnych potrzeb
nie zwigzanych z realizacja zagospodarowania terenow ustalonych w przedmiotowym planie.

ijURNHSTRZA
Feeee P
Stawomir OZz0g
ZASTEPCA BURMISTRZA

Strona 9z 9



