UCHWALA NR LVIII/675/2023
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM
z dnia 4 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla ”PéInoc VI” w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977)

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim
uchwala, co nastepuje:

I
PRZEPISY OGOLNE

§1

. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotéw Mip., uchwalonego uchwata
Nr XXVI1/262/2001 Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. z dnia 21 lutego 2001 r. wraz
7 pOzZniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla ”Pétnoc VI” w Sokotowie Matopolskim - zwany w dalszym ciggu uchwaty
planem.

. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o powierzchni okoto 2,694 ha, potozony
w potnocnej czgdci miasta Sokotow Malopolski, po zachodniej stronie ulicy Lubelskie]
zlokalizowanej w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 878 Sokotéw Matopolski-Stobierna-
Dylagdwika, oraz po péinocnej stronie ul. Ks. J Pelca - bezposrednio przy skrzyzowaniu
tych drog.

A

. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie
zwiazany z niniejsza uchwala, ktory obowiazuje w zakresie zastosowanych tam

oznaczen;
2) Zatgcznik Nr 2. — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz

zasadach ich finansowania;
3) Zatgcznik Nr 3 — dane przestrzenne, aktu.

§2

1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw, oznaczone na rysunku

planu symbolami:
1) 1IMN-U, 2MN-U i 3MN-U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

o lacznej powierzchni okoto 2,145 ha;
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2) 1KD, 2KD i 3KD - komunikacji drogowej publicznej, o fgcznej powierzchni okoto
0,549 ha.

2. Na terenie objetym planem:

1y

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddzialtywaé na Srodowisko, za wyjatkiem drdg, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej stuzgceych obstudze osiedla;

2) obowigzuje uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od
istniejagcych obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej a w przypadku
wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw i urzadzen z obiektami i urzgdzeniami
istniejgcymi, dopuszcza sie ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

3) nalezy uwzgledni¢ potozenie planu w bezposrednim sasiedztwie drogi gtéwnej, ulicy
Lubelskiej zlokalizowanej w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 878, poprzez lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu
idrgan oraz stosowanie skutecznych zabezpieczen takich jak np.: zachowanie
odpowiednich odlegtosci od Zrddet ucigzliwosci, usytuowanie i uksztaltowanie bryly
budynku, zastosowanie elementéw amortyzujgcych drgania oraz ostaniajacych
i ekranujgcych przed hatasem;

4) dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w spos6b, ktéry nie wykluczy
zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) wydzielenie dziatek pod realizacje wurzadzed infrastruktury technicznej
o powierzchni minimalnej, zapewniajgcej zachowanie warunkéw technicznych
zabudowy.

I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§3

Zasady zagospodarowania 1 ksztattowania zabudowy dla terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN-U, o powierzchni okoto 0,989 ha i 2MN-U o powierzchni okoto 0,196 ha:
1) w granicach terenéw dopuszcza si¢ nastepujgce sposoby zagospodarowania dziatek
budowlanych: «
- a) zagospodarowanie wylgcznie pod zabudowe ustugows,
b) zagospodarowanie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojacy
i zabudoweg ustugows,
c) zagospodarowania wyltgcznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg;
2) ustala si¢ lokalizacje funkeji ustugowych i mieszkalnych w odrgbnych budynkach lub
w budynkach o potgczonych funkcjach;
3) ustala si¢ lokalizacje budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu w odlegtodciach:
a) 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejgcej ul. Lubelskiej, przylegajacej do
wschodniej granicy opracowania planu,
b) 6,0m od linii rozgraniczajgcych tereny z terenami komunikacji drogowej
publicznej oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD i 3KD,
¢) 4,0 m od p6inocnej granicy opracowania planu dla terenu 2MN-U,
4) dopuszeza sie lokalizacje budynkéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych
w granicy lub w zblizeniu do granicy wydzielonych dziatek budowlanych;
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5) ksztattowanie dziatek budowlanych z uwzglgdnieniem:

a) szeroko§ci frontu dziafki przylegajacej do terenu komunikacji drogowej
publicznej, oznaczonej symbolem 1KD nie mniejszej niz:
_ 48 m dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe; jednorodzinnej i ustugowej,
- 24 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) powierzchni dziafki:
- nie mniejszej niz 0,15 ha i nie wigkszej niz 0,20 ha dla zabudowy ustugowej -
" oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
- pie mniejszej niz 0,05ha i nie wigksze] niz 0,15ha dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) prowadzenia granic wydzielanych dziatek w uktadzie prostopadtym do linii
rozgraniczajgcych teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczonej symbolem
1KD, z dopuszczenie odchylenie o nie wiecej niz 2°

6) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powietrzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej; -

8) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 0,8;

9) urzgdzenie na kazdej dziatce miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w ilodci nie mniejszej niz: : _

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym dopuszcza si¢ lokalizacjg jednego
z nich w garazu,

b) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustigowego,
z dopuszczeniem ich realizacji jak parkingu naziemnego, podziemnego badz
wbudowanego w budynek ustugowy;

10) urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej micjsca na magazynowanie odpadéw przy
linii rozgraniczajacej drogi, przy czym dopuszcza sig ich sytuowanie przy granicy
dziatek budowlanych;

11) wysokosci budynkéw: :

a) mieszkalnych — nie wigksze niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) ustugowych Iub ‘mieszkalno-ustugowych — nie wigksze niz trzy kondygnacje
nadziemne oraz nie wiecej niz 12,0 m mierzac od poziomu terenu przy kazdej
7 elewacji budynku do najwyzszego punktu dachu tego budynku,

¢) garazy i budynkow gospodarczych — nie wigksze niz 6,0 m mierzgc od poziomu
terenu przy kazdej z clewacji budynku do najwyzszego punktu dachu tego
budynku; o

12) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, w odcieniach czerwieni
lub brazu;

13) kierunki przebiegu najdtuzszych kalenic dachéw budynkéw réwnolegte do dhuzszych
elewacji budynkéw oraz réwnoczesnie réwnolegle lub prostopadte do co najmniej
jednej z granic dziatki budowlanej;

14) kolorystyka $cian budynkow pastelowa, wspotgrajgea z kolorem dachow;

15) ewentualne ogrodzenia dziatek od strony drég azurowe;

16) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezpodrednia z terenu komunikacji
drogowej publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD;

17) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ul. Lubelskiej, bezposrednio przylegtej do
granicy opracowania planu.

. Zasady zagbspodarowania i ksztattowania zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U,

o powierzchni okoto 0,960 ha:

S — z G = sl pemsrn - 51‘."0;?&.:.32'5' S e e



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9

w granicach terenéw dopuszcza si¢ nastepujgce sposoby zagospodarowania dziatek
budowlanych:
a) zagospodarowame pod zabudowe; mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgca
1 zabudowe ustugowa,
b) zagospodarowania wyltgcznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcs,
ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w kondygnacji- parteru budynkéw
mieszkalnych lub w odrebnych budynkach;
ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu w odlegtosciach:
a) 6,0m od linii rozgraniczajgcych tereny z terenami komunikacji drogowej
publicznej oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KD i 3KD,
b) 4,0 m od potudniowej, zachodniej oraz p6inocnej granicy opracowania planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych
w granicy lub w zblizeniu do granicy wydzielonych dziatek budowlanych
ksztattowanie dziatek budowlanych z uwzglednieniem:
a) szerokosci frontu dzialki przylegajgcej do terenu komunikacji drogowej
publicznej, oznaczonej symbolem 1KD nie mniejszej niz 24,0 m,
b) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 0,05 ha i nie wigkszej niz 0,10 ha,
¢) prowadzenia granic wydzielanych dzialek w ukladzie prostopadtym do linii
rozgraniczajacych terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonej symbolem
1KD, z dopuszczenie odchylenie o nie wiecej niz 2°;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;
urzgdzenie na kazdej dzialce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym dopuszcza sig¢ lokalizacje jednego
z nich w garazu;
b) 1 miejsce na kazde 50 m® powierzehni uzytkowej budynku ustugowego,
realizowanych na poziomie terenu, jako parking naziemny,

10) urzgdzenie na kazdej dzialce budowlanej miejsca na magazynowanie odpadéw przy

linii rozgraniczajacej drogi, przy czym dopuszcza sie ich sytuowanie przy granicy
dziatek budowlanych;

11) wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — nie wigksze niz dwie kondygnacje
nadziemne oraz nie wigcej niz 10,0 m mierzac od poziomu terenu przy kazdej
- z elewacji budynku do najwyzszego punktu dachu tego budynku,
b) ushugowych, garazy i budynkéw gospodarczych — nie wieksze niz 6,0 m, mierzac
od poziomu terenu przy kazdej z elewacji budynku do najwyzszego punktu dachu
tego budynku,

12) dachy budynkdéw spadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° w odcieniach czerwieni

lub brazu;

13) kierunki przebiegu najdtuzszych kalenic dachéw budynkéw réwnolegle do dtuzszych

elewacji budynkéw oraz réwnoczesnie réwnolegle lub prostopadte do co najmniej
jednej z granic dziatki budowlanej;

14) kolorystyka $cian budynkéw pastelowa, wspotgrajgca z kolorem dachéw;
15) ewentualne ogrodzenia dziatek od strony drég azurowe;
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16) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposérednia z terenu komunikacji

drogowej publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD.

. 7Zasady zagospodarowania dla terendw komunikacji drogowej publicznej oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1KD, 2KD i 3KD:

1)

2)

3)

y

2)
3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD o powierzchni okoto 0,481 ha,
nalezy zagospodarowa¢ pod drogg publiczng dojazdowa o szerokodci w liniach
rozgraniczajacych zmiennej, nie mniejszej niz 12,0 m, z poszerzeniami w miejscu
skrzyzowania z ul. Ks. J. Pelca - zgodnie z rysunkiem planu, :

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD o powiergzchni okofo 0,045ha,
nalezy zagospodarowaé pod drogg publiczng dojazdowa o szerokoci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniami w miejscach wigczenia do drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 1KD oraz do ul. Lubelskiej przylegajacej
do wschodniej granicy opracowania planu- zgodnie z rysunkiem planu;

teren ‘oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD 'g')_lpowierzfchni okoto 0,023 ha,
nalezy zagospodarowaé jako fragment pasa drogowego; drogi publicznej (ul Ks. J.
Pelca), przylegajacej do potudniowej granicy opragowania planu.

o : no T .

. Zasady bgdowy systeméw infrastruktury technicznej .

zaopafrzenic W energic elektryczng z istniejacej sieci elekirycznej poprzez jej
1'§Zb1%§19w‘?3 | : 2y f:

zdopatrzenie w wodg z istniejgeej sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe;
odprowadzenie §ciekéw bytowych kolektorami kanalizacyjnymi powigzanymi
7 istriejaca siecia kanalizacyjna; 2w

odprowadzenie $ciekow pochodzacych z dziatalnosci ustugowej po podczyszczeniu
kolektorami kanalizacyjnymi powigzanymi z istniejgcg siecig kanalizacyjna;
zagospodarowanie wod opadowych na wiasnej dziatce budowlanej, w sposob nie
powodujgcy wprowadzania do wod i gruntu substancji zanieczyszczajgcych
wiilo$ciach przekraczajacych dopuszezalne wartodci wskaznikéw zanieczyszczen,
oraz nie powodujgcy naruszenia stosunkow wodnych na dziatkach os6b trzecich;
magazynowanie odpadéw komunalnych wszezglny¢h pojemnikach na wiasnych
dgiaﬂéach i oproznianie na zasadach obowigzuj z}cych vf"‘g;tpinie;' i

indywidualne rozwigzanie magazynowania i usuwania odpadéw powstatych w wyniku
dziatalnosci ushugowej i handlowej w sposob nig zagrazajacy érodowisku i terenom
sasiednim, nie powodujagc wprowadzania “do ‘wéd i gruntu substancji
zanieczyszczajgcych w ilociach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosel
wskaznikow zanieczyszczen; '

ogrzewanie obiektow ze Zrédel minimalizujacych ,niska emisj¢” zanieczyszczen do
powietrza, z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych-Zrodet energii;

przebieg gtéwnych sieci infrastruktury technicziiej pomiedzy krawgdziami jezdni
i nieprzekraczalnymi  liniami ~ zabudowy — Zz zastosowaniem  parametrow
zapewniajgcych obslugg catego terenu objetego planem.

. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z niniejszym planem:

1)
2)

3)

teren nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy;

zakazuje sie lokalizacji obiektow tymezasowych, nie zwigzanych z budowg obiektow

okreslonych w planie;

dopuszcza sig: - _ _

a) indywidualne rozwigzania sposobéw  odprowadzenia $ciekow  bytowych
i pochodzacych z dziatalnosci ustugowej w sposéb nie powodujacy wprowadzania
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do gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilodciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszezen,
b) lokalizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny do celéw grzewczych.

6. Ustala si¢ 1% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Jii
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 4

1. W uchwale Nr XXXIV/329/2013 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim z dnia 25 wrzesnia
2013 r. w sprawie uchwalema miejscowego planu zagospodarowania plzestrzennego terenu
Osiedla ,,Péinoc III” w’ Sokolowie Matopolskim, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego 'z dnia 25 pazdziernika 2013 r, poz. 3456, wpfowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) § 1 ust. 2 pkt I otrzymuje brzmienié:
wPrzepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o pow. okolo 2,998 ha, potozony w péthocno-
zachodniej czgsci miasta Sokolowa Mip, przy wschodniej granicy osiedla "Péinoc 11",

2) § 2 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
wtereny oznaczone na vysunku planu symbolem ,, KD” o pow. okolo 0,888 ha przeznacza sie
pod publiczne drogi dojazdowe; ”.

A Y
PRZEPISY KONCOWE

§5

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotéw Matopolski.

§o6

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszema w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

w Sokolgyie Malopolskim
ﬁk Kraska

Strong 6z 46



AT

Vi
A

BN R

%,
NG e : /
- t /
\
mas._/ \ /

Y, { Z 6938C)
/ & - | i L
BLIBY]

11gH

90881~}
Su
L0881y

leiily

! ¥18al

SLonk /
/
i) ]

LIl

/ £108
/ BLav

..

[3NYIMCQNE [IVIED YINHOZYIIMOd _
YNFAOYINTHO YNYMONOEOd

AMOONEVZ INN 210 B
HOKOWIYZOINVHOZON INTIOSOTSTIQ0 INVQLYIAN. T g ° " 71 gg

TINZONEN 1900 F3cvPaINISI NOZ3 203V —— — — — —— — ——
QSN AOYHINOVION NN
Q9INYMOLYBIOYd | 093TVraINISI IS0

INVIMOONG IAI¥1Z0 YN NWIZ00d 3NN
NPADK NGO ‘SNYMONQ4OYd

FHFAIVIEONI VIKIZIVNzZO

MINZNAN FAMODCHA IFOVHINNNON NZwaL

NSN 8N F2NNIZC0HONG3F F3MOINVNZSIIN AMOTNEYZ N34IL

AOONGYZYINTYNIVZOVLRZYAN — v v

YINYAOKYOOdSO9YZ HOVOYSYZ HOANZQY 8T
NINIZOVNZIZ4d HANZOH O ANZUTL YOMVZOINYHOZ0H YINTT

HANYI4 0931380 NHYZSTO VYYD s o e e e

“2OVIZYIMOS0 INTZNZ0
ETLEEER

000 F+ LY TVHS

ANOY €202 VINGHIIS ¥ VNG 7
WIYSTOdOTYH SIMOTONOS M FEINSIIIN AQYY
202/S29/1MAT 4N ATYMHON 00 | YN MINZaY vz
NNY1d X3NNSAY

WI¥ST0d07VIN AIMOT0M0S M uIA DONTOd. ¥1a3ISO NNIYIL 0DINNIZYLSIZHd VINYMONYAOJSODYZ NY1d AMOISPIN




il

\..k\‘_
SRR

N
N

N

A\

W

R

N
N

3
R
RO

7

/ 610K}

FANYIMOONG IATVIZQ YINHOZHIIMOd
WNFAOKINMO "vhYMONOdOUd

AMOONGYZ INN Z¢40

HOAOYIYZOINYYOZ0Y INM (950783100 JINYMOLYIRAM
MINZONENG 190HT F3SHAINLSI INZ3! 203NN
O093NMAOVMINMHOH Navain

D9FNYMOLYENO¥d | 093OVP3INLSI TS

INYTMOANA LAYIZA YN MHIZCd 31NN

INPAOVINIHO 'INYMONOJOYd

AN RQYIHONI YINFZaYNZO

60301 3NZN8Nd F3M0D0HT IFOINNHON MERL

ONISN BN 3NNIZO0YONTIr FIMOINYHZSIIN AMOTNEYZ NaaL

AMQONGYZYINT YNTVZOVNAZS N

VINVMOYY(0dS0VZ HOVAVSYZ HOANZOY 8N
NINTZOYNZIZHd KANZQH O ANZMIL YOUTYZOINYHOZON VINTT

FANVTS 0931360 NY¥Z380 YOINYED

0¥ NZYIMOSO VINIZOVHZO
T NEGER!

000 L+ LYTVAS

NAOY £20Z VING¥3IS ¥ YINQZ
WINSTOJOTYM ZIMOTONOS M (AINSPIIN AQYY
Z0Z/SL9/IAT SN ATYMEDN 0 L YN MINZaVIvzZ
NNY1d ¥INNSAY

~, £

G98BE)

[ ]

WIXST0dOTVIN IIMOTONOS M .IA OONTOd. Y1aISO NNIYAL 09INNIZYLSIZHd VINYMONYA0dSODYZ NY1d AMOISPIN




BURMISTRZ GMINY I MTASTA

- Sokotéw Matopolski
UZASADNIENIE

do uchwaly Nr LVIII/675/2023 Rady Miejskiej w Sokolowie Malopolskim
SR AL N z dnia 4 sierpnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla ?Pélnoc VI” w Sokolowie Malopolskim

Plan miejscowy stanowi realizacje uchwaty Nr XXXIV/419/2021 Rady Miejskiej
w Sokotowie Malopolskim z dnia 29 listopada 2021r., w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Poinoc

VI” w Sokolowie Matopolskim.

Podstawowym celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie podstaw
formalnych do przygotowania terenéw dla 1'eaiizacji budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego oraz ustugowego, W wyniku zgloszonych wnioskéw wiascicieli dzialek
objetych planem.

Teren objety planem obejmuje obszar okoto 2,694 ha, polozony jest w polnocnej czgsei
miasta Sokotéw Matopolski, po zachodniej stronie ulicy Lubelskiej zlokalizowanej w ciggu
drogi wojewodzkiej Nr 878 Sokolow Matopolski-Stobierna-Dylagéwka, oraz po potnocne;j
stronie ul. Ks. J Pelca - bezposrednio przy skrzyzowaniu tych drég. Stanowi grunty rolne,
wolne od zabudowy, w czeéci odlogowane, nicuzytkowane rolniczo. Na niewielkim
fragmencie o powierzchni 0,002 ha, stanowigeym potudniowy naroznik terenu objetego
granicami opracowania planu, u zbiegu ulicy Ks.JPelca i ulicy Lubelskiej obowiazuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla ,,P6noc 1117
w Sokotowie Matopolskim uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Sokofowie Matopolskim
Nr XXXIV/329/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013 ., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 25 pazdziernika 2013 r., poz. 3456. Stosownie do
obowigzujacych ustalen planu ww. czgs¢ terenu przeznaczona jest pod publiczng drogg
dojazdowa. Obszar planu ma ksztalt wydhuzonego prostokata, do ktérego od zachodu
i poinocy przylegajg grunty rolne, natomiast poludniowa i wschodnia granica pokrywa si¢
7 istniejacymi drogami — odpowiednio od potudnia z ulica Ks. J Pelca, natomiast od wschodu

z ul.
polaczenie z istniejagcym ukladem komunikacyjnym miasta. Od centrum miasta teren

Lubelskg. Wyzej wymieniony ukiad komunikacyjny stanowi¢ bedzie dogodne

oddalony jest o okoto 1,5 km.
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Teren w granicach opracowania planu obejmuje poludniowe czeéei dziatek stanowigeych
pasy terenéw o szerokofciach od 6m do 14 m, usytnowane wzdhiz ul. Lubelskiej.
W granicach planu zlokalizowanych jest sze$¢ czedci dziatek prywatnych oraz czes$¢ dziatki
stanowigcej wiasnosei Gminy Sokotow Matopolski. Istnicjgca struktura wtasnosci oraz ksztatt
dzialek ewidencyjnych, stanowigcy waskie pasy terenéw przylegajgce krétszym bokiem do
istniejgcego uktadu komunikacyjnego — ul. Ks. J Pelca, stanowi ograniczenie w mozliwosci
zagospodarowania terendw bez dokonania procedury scalenia oraz podzialu nieruchomosci.

- W niedalekim sgsiedztwie terenu stanowigcego przedmiot opracowania planu znajduja sig
podstawowe ustugi publiczne, takie jak szkoly, przedszkole, plac sportowy. W granicach
terenu oraz w jego bezpoSrednim sgsiedztwie nie wystgpujg ograniczenia wynikajace
7z prawnej ochrony obiektéw zabytkowych lub przyrodniczych.

Ustalone zasady zagospodarowania w przedmiotowym planie przewidujg przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa oraz komunikacje
publiczng. Istnigjacy teren wihasnoéci Gminy Sokotéw Matopolski, stanowigcy dziatke
o szerokosci okoto 14 m wskazany zostal pod komunikacje publiczng. W planie w granicach
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi, nie zostaty
wyznaczone. - dokladne przebiegi granic dzialek budowlanych, lecz wskazano wielkosci
graniczne, takie jak: minimalne i maksymalne powierzchnie, minimalne szerokosci frontow
oraz kat potozenia w stosunku do wydzielonej drogi publicznej. Ustalenia takie umozliwié
maja szczeg6lowe rozliczenia powierzchni powstajgcych dziatek w stosunku do udzialu ich
powierzchni dotychezasowych wiascicieli gruntéw, co bedzie przedmiotem na etapie
postepowania dotyczacego scalenia i podziatu nieruchomogcei w oparciu o przepisy z zakresu
gospodarki gruntami. Na podstawie przyjetych zasad podzialu w granicach planu bedzie
mozliwe do wydzielenia do 29 dziatek budowlanych w zaleznoéci od zaprojektowanego
sposobu ich zagospodarowania. ' .

W celu ksztaltowania nowego osiedla z zachowaniem zasad ladu przestrzennego,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalono zasady lokalizacji budynkéw na
wydzielonych dziatkach, parametry ich zabudowy takie jak wysoko$¢ ukiad lokalizacji
gtéwnych kalenic itp. Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych ustalono
w taki spos6b aby umozliwié usytuowanie elementéw infrastruktury technicznej siﬁchej
obsluﬁze terendw. v

Ustalono wyposazenie w infrastrukture techniczng, powigzang z siecig komunalng miasta.
Jako parametry sieci nie wskazano jednostek parametrycznych o cechach rozwigzan
technicznych, natomiast ustalono obowigzek zastosowania takich parametrow, ktére zapewnig
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obs:’tuge;'caiego terenu oraz przebieg ktéry nie bedzie kolidowat z miejscami wskazanymi pod
lokalizacje budynkow.

Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z zapisami studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotéw Matopolski, uchwalonego
uchwata Nr XXVII/262/2001 Rady Miejskiej w Sokolowie Mlp. z dnia 21 lutego 2001 1.
z pbzniejszymi zmianami. Wedtug ustalefi tego studium teren objety przedmiotowym planem
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obszarach oznaczonych symbolami MU4
i MN/U1, w strefie koncentracji osadnictwa.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
7z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu planu, przeprowadzono réwniez okreslong ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o drodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziaWania na $rodowisko (jednolity
tekst Dz. U. z 2023 r poz. 1094 z pdzniejszymi zmianami), strategiczng oceng oddziatywania
na érodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczefstwa, ktora zostata udokumentowana
w archiwalnej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu wraz Zz prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal pozytywnie
uzgodniony oraz zaopiniowany przez wlasciwe organy 1 instytucje.

Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 31 maja 2023 1. do 21 czerwca
2023 r., w wyznaczonym terminie tj. do dnia 5 lipca 2023 r. nie zostaly ztozone na pi$mie
sadne uwagi. Na zorganizowana w dniu 2 czerwca 2023 r. dyskusje publiczng nie przybyla
zadna z zainteresowanych stron.

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tresci uchwaty
w sprawie uchwalenia planu oraz w rysunku tego planu, poprzez zapewnienie jawnosci
i przejrzystosci procedury sporzadzania planu oraz udzial spoleczenstwa. Na poczatkowym
etapie prac projektowych wykonano warianty koncepcji zagospodarowania terenu z ktorych
wybrany wariént .urﬁozliwiajqcy proporcjonalny podzial terenu na dziatki budowlane,

przedtozono do dalszych prac projektowych i proceduralnych.
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Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia zasad zagospodarowani i zabudowy terenu, w tym migdzy innymi linie
zabudowy, intensywno$é, powierzchni¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkéw uklad kalenic
dachéw i kolorystyke. Uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw zaliczanych do przedsiewzieé moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych obstudze osiedla, poprzez
ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej, powigzanie z istniejacg infrastrukturg
techniczng zapewniajaca ochrone przed zanieczyszezeniami, ustalenia usuwania odpadéw
komunalnych.

Na terenie planu jak réwniez w jego sasiedztwie nie wystepujg obiekty wymagajace
uwzglednienia w zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. ‘

W planie uwzgledniono réwniez walory krajobrazowe poprzez okreslenie miejsca
dopuszezalnej lokalizacji budynkéw, ograniczenie wysokosci zabudowy, wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika intensywnosci zabudowy, w nawigzaniu do
sgsiednich’ 'isfni'ejatcy_(:h otaz projektowanych na podstawie obowigzujgcych miejsc‘owych
planéw  zagospodarowania przestrzennego osiedli budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego 1 ustug.

Rozwigzania i =zapisy planu uwzgledniaja réwnoczesnie potrzeby —zdrowia
i bezpieczefstwa ludzi i mienia oraz os6b niepetnosprawnych, a takze walory ekonomiczne
przestrzeni potozonej w poblizu centrum miasta. Uwzgledniono prawo wilasnodci nie
wykraczajac poza granice nieruchomoéci. Spelnione zostaly wnioski zainteresowanych
wiadcicieli nieruchomosci dotyczace potrzeb inwestowania na przedmiotowym terenie.
Ustalenia planu zapewniajg potrzeby obronnosei 1 bezpieczeﬁshwa panstwa — organy wilasciwe
w tym zakresie zawiadomione o mozliwosci skladania wnioskéw a ndstgpnie uwag i opinii do
projektu planu, nie zglosity zadnych potrzeb w tym zakresie.

Tlo$é i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci jest zapewniona z istniejgcego
gminnego ujecia wody, czerpanego z lokalnego zbiornika wod podziemnych ,,G6rno”.

Teren bedacy pi‘zedmiotem opracowanego planu nie byt objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez nie mozna stwierdzié zgodnosci planu
7z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ostatnie analiza zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym
opracowana byla w drugiej potowie 2018 r. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zastata uchwata Rady Miejskiej
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w Sokotowie Matopolskim Nr XLV1/495/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. , natomiast ocena
aktualnosci planéw uchwata Nr XLVII/508/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Realizacja planu wplynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym sprawy budowy drog publicznych
oraz rozbudowy zapisanej w planie infrastruktury technicznej nalezg do zadaf wlasnych
gminy.

Plan spehnia cel, ktéremu ma stuzy¢.

y i Miasta
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BURMISTRZ GMINY I MIASTA

Sokotéw Malopolski™
ey Zalgcznik nr 2

do uchwaty Nr LVIII /675 /2023
Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim.
7z dnia 4 sierpnia 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla “Péinoc VI” w Sokolowie Malopolskim
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla ,Péoc VI” w Sokofowie Matopolskim inwestycjii z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, tj. drég publicznych i rozbudowa sieci

infrastruktury technicznej bedzie nastepowa¢ sukcesywnie w latach 2025 - 2030 z budzetu

gminy.

DHSHZ G iny i Miasta
6w Malopolski

Andrzej Ozéa

............................................................



