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DIAGNOZA STANU I UWARUNKOWANIA
DOTYCZĄCE TERENU OBJĘTEGO XIV ZMIANĄ  STUDIUM  UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY I MIASTA SOKOŁÓW MAŁOPOLSKI
Załącznik do uchwały Nr ………….
Rady Miejskiej w Sokołowie Małopolskim

z dnia ……………………
Analizę stanu zagospodarowania i ocenę uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono w dostosowaniu do wymagań określonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)  oraz z uwzględnieniem ustaleń obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokołów Młp.  

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE    I   UZBROJENIE TERENU.

Obszar obejmowany XIV zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokołowa Młp. uchwalonego uchwałą Nr XXVII/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokołowie Młp. z dnia 21 lutego 2001 r. z późniejszymi zmianami, położony po południowej stronie ul. Tysiąclecia (stanowiącej fragment drogi wojewódzkiej Nr 875) w Sokołowie Małopolskim, pomiędzy tą ulicą, terenem oczyszczalni ścieków, drogą gminną Nr 3487 dojazdową do oczyszczalni i istniejącej zabudowy mieszkaniowej oraz drogą łączącą ul. Tysiąclecia z ul. Sienkiewicza (drogą wojewódzką nr 881).
Obszar obejmowany XIV zmianą studium jest gruntem rolnym odłogowanym, z nielicznymi  zakrzaczeniami. 

Wzdłuż zachodniej granicy i przylegającej drogi do oczyszczalni ścieków biegnie sieć kanalizacyjna Ø 600 a wzdłuż granicy północnej sieć kanalizacyjna Ø 200. Teren przecina po skosie linia elektroenergetyczna średniego napięcia. Bliskie sąsiedztwo od strony północno-wschodniej stanowi węzeł komunikacyjny z dwoma skrzyżowaniami okrężnymi, stanowiący powiązanie dróg wojewódzkich z drogą krajową S 19.

W najbliższym sąsiedztwie od strony zachodniej znajduje się teren usług komercyjnych (do weselny) oraz zabudowa mieszkaniowa.


XIV zmiana studium obejmuje obszar, dla którego  nie obowiązuje żaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego przeznaczenie nie jest formalnie ustalone. Według obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokołowa Młp. północna część obszaru położona jest w strefie polityki przestrzennej oznaczonej symbolem MU tj. w strefie koncentracji osadnictwa, a południowa w strefie polityki przestrzennej oznaczonej symbolem R tj. w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 

W strefie MU obowiązują do czasu zmiany następujące ustalenia studium:

"Strefy koncentracji osadnictwa obejmują tereny istniejącej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami usług publicznych i różnorodnej działalności gospodarczej oraz tereny rolne, na których występuje największe zainteresowanie realizacją budownictwa jednorodzinnego i obiektów dla działalności gospodarczej". 

W strefach tych ustala się następujące kierunki zagospodarowania przestrzennego:

· porządkowanie istniejącej zabudowy dla zapewnienia jej funkcjonowania w sposób spełniający warunki techniczne i bezpieczeństwo przeciwpożarowe, 

· optymalne wykorzystanie terenów niezabudowanych dla:

· realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej  oraz rozwoju działalności gospodarczej o różnych funkcjach,

· modernizacji i rozbudowy systemu komunikacji wewnętrznej, 

       zapewniającego kształtowanie atrakcyjnego krajobrazu kulturowego, 

· uzupełnianie uzbrojenia terenu w infrastrukturę techniczną i usługi publiczne,

Dla osiągnięcia ustalonego kierunku zagospodarowania stref koncentracji osadnictwa należy:

· dążyć do korygowania istniejącej zabudowy dysharmonizującej z otoczeniem w dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowania obiektów w złym stanie technicznym (zwłaszcza nie wykorzystywanych: mieszkalnych i gospodarczych) oraz obiektów kolidujących z funkcją strefy,

· dopuszczać realizację nowej zabudowy wyłącznie w sposób zapewniający ład przestrzenny, ukształtowane przestrzenie publiczne, wyraźne linie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

· dążyć – przy sytuowaniu zabudowy zagrodowej – do realizacji budynków produkcyjnych i  gospodarczych na zapleczu zabudowy mieszkaniowej 

· ustalić zasadę:

· stosowania niewielkich gabarytów zabudowy, o wysokości nie przekraczającej trzech kondygnacji naziemnych dla obiektów użyteczności publicznej i dwóch kondygnacji (lub jednej kondygnacji z poddaszem użytkowym) dla pozostałych obiektów, a w strefach ekspozycji obiektów zabytkowych wysokości i gabarytów określonych w wytycznych konserwatorskich,

· kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym, z symetrycznymi dachami spadowymi, z zastosowaniem elementów architektury regionalnej,

· wyznaczania co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodów w granicach każdej działki budownictwa jednorodzinnego – również zagrodowej (oprócz miejsc w garażu),

· urządzania na działkach terenu zieleni,

· dążyć do koncentracji obiektów usługowych na obszarach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku studium symbolami UK i UP, a obiektów dla działalności gospodarczej usługowo-produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem DG i DG1 
· dopuszczać realizację obiektów i urządzeń dla działalności gospodarczej usługowej i usługowo-produkcyjnej nie przekraczającej norm środowiska poza granice działek na których będą lokalizowane, 

· nie dopuszczać realizacji obiektów usługowych bez własnych, publicznie dostępnych parkingów o liczbie miejsc dostosowanej do programu usług,

· dążyć do zapewnienia współczesnych standardów wyposażenia w infrastrukturę techniczną, ze szczególnym uwzględnieniem odprowadzania i oczyszczania ścieków,

· nie dopuszczać realizacji dróg wewnętrznych i dojazdów do działek budowlanych w sposób ograniczający  dojazdy do pól i przemieszczanie się maszyn rolniczych." 

W strefie R obowiązują następujące ustalenia studium:

"Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej to obszary niezabudowanych kompleksów gruntów rolnych ze sporadycznie występującą zabudową zagrodową.

W strefach tych ustala się następujące, kierunki zagospodarowania przestrzennego:

· rolnicze wykorzystanie gruntów, 

· zalesienia i zadrzewienia śródpolne o charakterze glebochronnym i wodochronnym,

·  realizację  zabezpieczeń przeciwpowodziowych w tym zbiorników retencyjnych wody, 

· rozwój funkcji wypoczynkowych, turystyczno-rekreacyjnych i sportowych na obszarach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku studium symbolem UT,

· wykorzystanie istniejących złóż surowców mineralnych,

· rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych,

·  modernizacja i realizacji nowych dróg oraz sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

· realizacja urządzeń, służących poprawie efektywności wykorzystania terenów dla produkcji rolnej,

· utrzymanie istniejących, pojedynczych siedlisk rolniczych".
2. STAN ŁADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY.

 
Obszar obejmowany XIV zmianą studium stanowi przestrzeń otwartą, charakterystyczną dla terenów rolnych, nieużytkowanych. Nie wyróżnia się wśród swojego otoczenia i nie cechują go charakterystyczne elementy ładu przestrzennego, wymagające ochrony. Jedynym wyróżnikiem jest bliskość przebiegającego od wschodu na estakadzie odcinka drogi ekspresowej S19 i związanego z nią węzła komunikacyjnego tej drogi z drogami wojewódzkimi Nr 875 i Nr 881. Powoduje to dobrą widoczność obszaru z tych dróg, a jednoczenie może go narażać na oddziaływanie związane z natężeniem ruchu komunikacyjnego.
Droga wojewódzka Nr 875 na odcinku przebiegającym przez miasto Sokołów Młp. może mieć obniżoną kategorię, ze względu na jej nowy przebieg, zrealizowany po północnej stronie miasta jako północna obwodnica drogowa. 


Sposób zagospodarowania  obszaru powinien uwzględniać sąsiedztwo dróg.  

3. STAN ŚRODOWISKA, ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOŚCI I ZASOBÓW WODNYCH ORAZ WYMOGÓW ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU W TYM KREAJOBRAZU KULTUROWEGO

Środowisko naturalne obszaru obejmowanego analizą dla potrzeb XIV  zmiany studium, jest przekształcone poprzez toczące się procesy gospodarcze,  w szczególności poprzez wieloletnie zaniechanie użytkowania rolniczego.
Obszar cechuje:

· niewielkie zróżnicowanie morfologiczne, (różnica wysokości względnej wynosi około 2,0 m)
· podłoże zbudowane z gruntów mineralnych, przydatne do bezpośredniego posadowienia fundamentów budynków,
· zróżnicowany poziom wód podziemnych, związany z osadami czwartorzędowymi, 
· korzystne warunki topoklimatyczne,
· brak ograniczeń wynikających z obecności obszarów przyrodniczych objętych ochroną
· położenie poza zasięgiem wód powodziowych.

Mniej korzystne warunki ekofizjograficzne występują w części terenu, którego podłoże budują piaski, w spągu których występuje poziom wód podziemnych nieizolowany przed możliwością skażenia przez zanieczyszczenia infiltrujące z wodami poopadowymi. W tym rejonie szczególną uwagę zaleca się zwrócić na ochronę wód podziemnych przed ich zanieczyszczeniem.

Nie ma obiektów i terenów objętych ochroną prawną zgodnie z ustawą o ochronie przyrody i rozporządzeń wykonawczych.

Występujące grunty rolne charakteryzują się niską wartością bonitacyjną. Są to grunty sklasyfikowane jako: RIVb, RV, ŁIV i ŁV, odłogowane, na których dominuje roślinność polna. 

Cechą charakterystyczną jest bardzo duże rozdrobnienie rozłogów; występuje tutaj wiele bardzo wąskich  działek ewidencyjnych.
4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ. 

Na obszarze objętym XIV zmianą studium oraz w jego sąsiedztwie nie występują żadne obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytków lub dóbr kultury współczesnej, wymagające ochrony 
5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKREŚLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZÓW PRIORYTETOWYCH

Dla województwa podkarpackiego  nie został jeszcze opracowany audyt krajobrazowy i nie zostały określone granice krajobrazów priorytetowych. Tym samym brak jest rekomendacji i wniosków wynikających z takiego audytu.
6. WARUNKI I JAKOŚĆ ŻYCIA MIESZKAŃCÓW, W TYM OCHRONA ZDROWIA.
Na obszarze obejmowanym XIV zmianą studium  nie występuje zabudowa. Najbliższa zabudowa mieszkaniowa znajduje się w odległości ponad 50 od południowo-wschodniej granicy, poza oczyszczalnią ścieków. W odległości ponad 100 m na zachód znajduje się obiekt użytkowy - dom weselny.   
Określając kierunki zagospodarowania przestrzennego nie należy dopuszczać takich funkcji, które powodowałyby pogorszenie jakości życia i stanu środowiska poza granice obszaru. 
7. ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA LUDNOŚCI I MIENIA.

Zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i mienia mogą wynikać z intensywności i rodzaju ruchu na drogach publicznych, w szczególności  hałas i ewentualne katastrofy drogowe. 
8. POTRZEBY I  MOŻLIWOŚCI ROZWOJU GMINY

Gmina i miasto Sokołów Młp. podlegają sukcesywnemu rozwojowi, poprzez rozwój budownictwa mieszkaniowego i działalności gospodarczej, co powoduje wzrost zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.
Potrzeby i  możliwości rozwoju przestrzennego miasta i gminy wynikają z "Analizy potrzeb i  możliwości rozwoju gminy i miasta Sokołowa Młp."  dokonanej przez Burmistrza Sokołowa Młp. w 2016 r. i załączonej do materiałów planistycznych, sporządzonych na potrzeby XII zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

Ponad połowa obszaru obejmowanego XIV zmianą studium znajdowała się w obowiązującym studium w strefie polityki przestrzennej wskazanej do wykorzystania m. in. dla rozwoju działalności gospodarczej o różnych funkcjach, jednak nie był tam wydzielony obszar funkcjonalny dla takiej działalności. Nie jest to więc zmiana funkcji, lecz uściślenie jej położenia. 


Zaistniały fakt wybudowania na podstawie przepisów "specustawy" odcinka drogi ekspresowej spowodował, że w jej sąsiedztwie nie może być realizowana zabudowa mieszkaniowa lecz należy wyodrębnić tam obszar funkcjonalny dla działalności gospodarczej, dla której istnieje  realne i rosnące zapotrzebowanie.  To także spowodowało, że nie uzasadnione byłoby pozostawienie niewielkiego fragmentu terenu rolnego w bezpośrednim sąsiedztwie oczyszczalni ścieków, lecz przyłączenie go do obszaru funkcjonalnego, wskazanego do działalności gospodarczej. 


Istotny jest również fakt, że cały teren jest własnością gminy i może stanowić  atrakcyjną ofertę na ukierunkowanie pożądanego dla rozwoju miasta rodzaju działalności gospodarczej produkcyjnej lub usługowej.     
9. STAN PRAWNY GRUNTÓW

Własność gruntów objętych XIV zmianą studium stanowi własność gminy i miasta Sokołów Małopolski.
10. WYSTĘPOWANIE OBIEKTÓW I TERENÓW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH. 

Na obszarze obejmowanym  XIV zmianą studium nie występują obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych.
11. WYSTĘPOWANIE OBSZARÓW NATURALNYCH ZAGROŻEŃ  GEOLOGICZNYCH.

Nie występują naturalne zagrożenia geologiczne. 
12. WYSTĘPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZŁÓŻ KOPALIN ORAZ ZASOBÓW WÓD PODZIEMNYCH.
               Nie występują udokumentowane złoża kopalin. 
13. WYSTĘPOWANIE TERENÓW GÓRNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH.

Nie występują  tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

14. STAN SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEŃ UPORZĄDKOWANIA GOSPODARKI WODNO-ŚCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

Pod względem komunikacyjnym obszar objęty XIV zmianą studium jest obsługiwany z ulicy Tysiąclecia, stanowiącej odcinek drogi wojewódzkiej nr 875 oraz z drogi publicznej gminnej, powiązanej z ul. Tysiąclecia. 
Wzdłuż zachodniej granicy i przylegającej drogi do oczyszczalni ścieków biegnie sieć kanalizacyjna Ø 600 oraz linia telefoniczna, a wzdłuż granicy północnej sieć kanalizacyjna Ø 200. Teren przecina po skosie linia elektroenergetyczna średniego napięcia. W niewielkiej odległości przebiega sieć wodociągowa Bliskie sąsiedztwo od strony północno-wschodniej stanowi węzeł komunikacyjny z dwoma skrzyżowaniami okrężnymi, stanowiący powiązanie dróg wojewódzkich z drogą krajową S 19.

Przy wyznaczaniu w zmianie studium nowych funkcji wymagających wyposażenia w infrastrukturę techniczną, tereny wymagać będą uzupełnienia wyposażenia w infrastrukturę techniczną, w powiązaniu z istniejącymi sieciami komunalnymi.
15. ZADANIA SŁUŻĄCE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELÓW PUBLICZNYCH.

Zarząd Województwa Podkarpackiego wniósł następujące: " WNIOSKI/INFORMACJE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA PODKARPACKIEGO - PERSPEKTYWA 2030":
Dla gminy i miasta Sokołowa Młp. określone zostały:

I. Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzennego w nw. dziedzinach:

   1) Osadnictwo:

· Obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadlokalnym - Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczący w procesach rozwojowych

· Obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym - Obszar Funkcjonalny innowacyjnego przemysłu.

 2) Komunikacja :

· DW nr 875 relacji Mielec - Kolbuszowa - Sokołów Małopolski - Leżajsk

3) Infrastruktura techniczna:

· oczyszczalnia ścieków

II. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, będące ustaleniami Planu:

· Realizacja drogi ekspresowej S 19 (gmina Sokołów Młp.) - jednostka odpowiedzialna za realizację inwestycji: GDDKiA Oddział w  Rzeszowie

· Budowa, rozbudowa,  modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej (gmina Sokołów Młp) - jednostka odpowiedzialna za realizację inwestycji: jednostka samorządu terytorialnego, na terenie której będzie realizowane zadanie

· Przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni ścieków (gmina Sokołów Młp.) - jednostka samorządu terytorialnego, na terenie której będzie realizowane zadanie."


Zadania te nie determinują sposobu zagospodarowania terenu obejmowanego XIV zmianą studium, jednak są spójne z polityka przestrzenną miasta i gminy.  Wymagane jest uwzględnienie przebiegu drogi wojewódzkiej Nr 875. 
16. WYMAGANIA DOTYCZĄCE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ


Obszar obejmowany XIV zmianą studium położony jest poza zasięgiem zagrożeń powodziowych i  nie wymaga zabezpieczeń przeciwpowodziowych.
WPŁYW UWARUNKOWAŃ NA USTALENIE KIERUNKÓW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENÓW OBEJMOWANYCH XII ZMIANĄ STUDIUM 

Przy ustalaniu kierunków zagospodarowania terenów obejmowanych XIV zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokołowa Młp. należy uwzględnić następujące uwarunkowania:
· korzystne położenie, istniejący sposób użytkowania terenu i niska wartość bonitacyjna gruntu, optymalne do przeznaczenia na cele działalności gospodarczej o różnych funkcjach, 

· istnienie w niedalekim sąsiedztwie domu weselnego i zabudowy mieszkaniowej, co powinno wyeliminować przeznaczenie terenu obejmowanego zmianą studium pod obiekty emitujące zapachy,
· możliwość powiązania obsługi komunikacyjnej terenu z istniejącymi drogami publicznymi, przy uwzględnieniu przebiegu drogi wojewódzkiej Nr 875,
· brak w bezpośrednim sąsiedztwie obszarów i obiektów chronionych na podstawie przepisów szczególnych,
· widok na teren ze strony wiaduktu w ciągu drogi ekspresowej S19, co powinno być uwzględnione przy określaniu ładu przestrzennego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

· istniejące elementy infrastruktury technicznej, które winny być uzupełnione i wykorzystane dla obsługi przyszłych obiektów,
· przesłanki wynikające z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Podkarpackiego, dotyczące Gminy i Miasta Sokołów Małopolski.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla terenów objętych XIV  zmianą studium przedstawione są także w części graficznej i w materiałach planistycznych sporządzonych na potrzeby XIV zmiany studium, załączonych do dokumentacji prac planistycznych. 


