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Sokotow Matopolski, 24.02.2026 .

S0.1431.15.2026

W odpowiedzi na Pani wniosek o udzielenie informac;ji publicznej z dnia 10.02.2026 r.
podaje informacje dotyczace Planu ogdlnego Gminy i Miasta Sokotdw Matopolski wedtug
kolejnosci i zakresu, o jaki Pani wnioskowata:

1. Tereny mieszkaniowe wyznaczono w planie ogélnym gminy Sokotéw Matopolski zgodnie
z art. 13d ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tak wiec w pierwszej
kolejnosci wyznaczono tereny mieszkaniowe na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wyznaczono zgodnie zalgorytmem
zrozporzadzenia obszar uzupetniania zabudowy oraz dla istniejgcej zabudowy.

Ponizej znajduje sie tabela przedstawiajgca powierzchnie terendéw mieszkaniowych
niezabudowanych w podziale na miejscowosci w gminie.

powierzchnia [ha] |powierzchnia [%]

Sokotéw Matopolski 300 56%
Trzebuska 46 9%
Nienaddwka 53 10%
Trzebos 43 8%
Woélka Niedzwiecka 24 4%
Woélka Sokotowska 21 4%
Turza 9 2%
Markowizna 4 1%
Goérno 33 6%
532 100%

Najwiecej terendw mieszkaniowych wyznaczono w miescie Sokotéw Matopolski z uwagi na
uwzglednienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz najwiekszy obszar uzupetnienia zabudowy powstaty w oparciu o istniejgca zabudowe.
W miescie mieszka najwiecej mieszkancow gminy, dziatki potozone w Sokotowie
Matopolskim majg najlepsze zaplecze infrastrukturalne i ustugowe, ponadto dziatki
potozone w miescie nie wymagajg zgody na odrolnienie gruntéw.

2. W miejscowosci Nienadéwka wyznaczono najwiecej terendw niezabudowanych w strefach
wielofunkcyjnych w stosunku do innych sotectw w gminie (10%). Wie$ ma czytelny uktad
zwartej zabudowy wzdtuz gtéwnych ulic i rzeki Trzebosnica. W projekcie planu ogdélnego
odzwierciedlono stan faktyczny zabudowy. Zapobieganie rozpraszaniu zabudowy jest
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jednym z celéw planowania przestrzennego. Zajmowanie terendw rolnych
w nieuporzadkowany sposéb generuje wysokie koszty infrastrukturalne dla gmin, a takze
uniemozliwia efektywne wykorzystanie rolnicze terenéw. Ponadto uktad urbanistyczny
miejscowosci Nienaddwka jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dlatego jego
zachowanie i ochrona jest uzasadnione.
Czes¢ zabudowy mieszkalnej w miejscowosci zostata ujeta jako strefa SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsg), a czes¢ jako strefa SJ (strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng). Powyzsze wynika z tego, ze gleby w Nienaddéwce
sg najlepszej jakosci w skali gminy, a w planie ogélnym nie przeprowadza sie procedury
odrolnienia gruntdw i nie ma gwarancji, ze na glebach klas I-lll bedzie to mozliwe na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie wiekszos$¢
zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci znajduje sie na uzytkach Br, a wiec na gruntach
rolnych i jest zabudowg zagrodowa.
Tak jak w przypadku catej gminy w Nienaddéwce w pierwszej kolejnosci wyznaczono strefy
wielofunkcyjne:
a) dla obszaréw ujetych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (tereny
na wschod od drogi S19 - MPZP 46),
b) dla obszaru uzupetnienia zabudowy, ktory w miejscowosci Nienaddéwka wygenerowany
zgodnie z algorytmem z rozporzadzenia w oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkoéw
znajduje sie wytacznie wzdtuz gtéwnych drég w otoczeniu istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Wyjasnia sie, ze wygenerowany obszar uzupetnienia zabudowy gmina moze
poszerzy¢ o 212 ha (dla catej gminy), z zastrzezeniem, ze na glebach klas I-lll nie moze tego
robi¢ w dowolny sposdb (maksymalnie do 40 i nie dalej niz 50 m od drég publicznych).
W miejscowosci Nienadéwka rozszerzono obszar uzupetniania zabudowy zgodnie
Z powyzszymi zasadami.
c) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

3. Na planowanym przebiegu linii kolejowej nr 58 wyznaczono zgodnie z opinig Centralnego
Portu Komunikacyjnego strefe otwartg (26S0).
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W zwigzku z projektem linii CPK w Nienaddwce zmieniono przeznaczenie ok. 10 ha strefy SZ
i ok. 1 ha strefy SJ, natomiast tylko 3,3 ha strefy SZ i 0,3 strefy SJ to byty tereny
niezabudowane, ktdére bierze sie pod uwage przy wyliczaniu chtonnosci terenéw
niezabudowanych. A wiec ,rezerwa” terenéw niezabudowanych do rozdysponowania
zostata poszerzona wytacznie o 3,3 ha strefy SZi 0,3 strefy SJ.

Wzgledem poprzedniej edycji projektu planu, sprzed zabezpieczenia terenu pod linie
kolejowa w Nienaddwce zrezygnowano z wiekszosci stref produkcji rolniczej SR i zastgpiono
jastrefami SZi SJ. Strefa SJ zostata juz powiekszona o ok. 3 ha, a strefa SZ o ok. 21 haterenéw
zabudowanych i niezabudowanych.

Obecnie sg sktadane uwagi do projektu planu w ramach konsultacji spotecznych. Chtonnos¢
terenéw mieszkaniowych jest wyliczona na poziomie 128% (maksymalnie 130%). W procesie
rozpatrywania uwag w pierwszej kolejnosci planuje sie uwzglednié tereny z bezposrednim
dostepem do dréog publicznych, w odlegtosci ok. 50 m od drég, w sasiedztwie juz
wyznaczonych stref wielofunkcyjnych.

4. Naobszarze gminy w planie ogélnym wyznaczono niemalze 500 ha terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych. W zwigzku z czym w gminie istnieje znaczna rezerwa terendw
mieszkaniowych niezabudowanych. Ponadto wiele nieruchomosci ma réwniez prawo do
zabudowy w wyniku wydanych decyzji o warunkach zabudowy, ktére nie stracg waznosci po
wejsciu w zycie planu ogélnego.

5. W gminie przewidziano znaczne tereny inwestycyjne - produkcyjne i ustugowe
w bezposrednim sgsiedztwie weztéw drogi ekspresowej S19 i planowanego dworca
kolejowego linii kolejowej nr 58. Jest to uzasadnienie ze wzgleddéw na planowane inwestycje
infrastrukturalne i centralne potozenie w skali gminy. Ponadto istotne jest rozdzielenie
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funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej, ktora generuje duze ucigzliwosci dla sgsiednich
terendw mieszkaniowych.

W sotectwach uwzglednione zostaty wszystkie funkcjonujgce obiekty przemystowe
i ustugowe. Co wigcej wigkszos¢ wnioskéw ztozonych do projektu planu ogélnego w zakresie
terenéw ustugowych i przemystowych zostata uwzgledniona pozytywnie, a zatem
uwzgledniono wyrazone przez mieszkancéw zapotrzebowanie inwestycyjne. W Nienaddwce
wyznaczono ok. 17,5 ha niezabudowanych stref ustugowych (SU) oraz ok. 0,7 ha stref
gospodarczych (SP). W Trzebosi ok. 1,6 ha wolnych terenéw gospodarczych i ok. 2,1 ha
wolnych stref ustugowych. W Wolce Niedzwieckiej ok. 7,6 ha niezagospodarowanych stref
ustugowych i ok. 2,7 ha stref przemystowych, w Woélce Sokotowskiej ok. 163 ha stref
gospodarczych i ok. 31 ha stref infrastrukturalnych, w Trzebusce - ok. 2,2 ha stref
gospodarczych i 5,3 ha stref ustugowych.

Ponadto podkresli¢ nalezy, ze samo wyznaczenie strefy planistycznej w planie ogélnym nie
przesadza o ostatecznym zagospodarowaniu terenu. Profile stref planistycznych sg szerokie,
w ramach strefy infrastrukturalnej mozna realizowaé ustugi i przemyst, a w strefach
wielofunkcyjnych réwniez jest mozliwa realizacja funkcji ustugowych.

6. Obecnie prowadzone sag konsultacje spoteczne projektu planu ogélnego i mozna sktadaé
uwagi do projektu planu do dnia 6.03.2026 r. Przyszte zmiany planu ogélnego moga by¢
realizowane zgodnie z potrzebami gminy w tym zakresie, natomiast warunkiem powiekszenia
terenéw mieszkaniowych jest zabudowanie wyznaczonych obecnie w projekcie planu
terendw niezabudowanych.

7. W projekcie planu ogdélnego przewidziano poszerzenia wszystkich istniejacych cmentarzy
w gminie. Zachowanie rezerwy gruntéw pod cmentarze ma na celu zadbanie o interes
publiczny. W sotectwie Goérno i Trzebo$ planuje sie rezerwe pod cmentarze na gruntach
parafialnych, w pozostatych sotectwach ze wzgledu na brak gruntéw publicznych
i parafialnych rezerwuje sie dziatki prywatne. Poszerzenie terendw zaplanowano na gruntach
rolnych, ktére i tak bytby objete strefg otwartg w planie ogélnym, dlatego nie planuje sie
wyznaczenia dodatkowych terenéw mieszkaniowych z tym zwigzanych.

8. O braku stref wielofunkcyjnych w tych lokalizacjach przesadzit brak sgsiedztwa istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej i brak obszaru uzupetniania zabudowy. Tereny te obecnie sg
niezabudowane, na mapie ewidencyjnej nie ma obiektéw ktére umozliwityby wyznaczenie
obszaru uzupetninia zabudowy. Ponadto teren w Nienaddéwce charakteryzuje sie
wystepowaniem gleb klas I-Ill.

Z wyrazami szacunku.
Podpisany elektronicznie przez

Marcin Antoni Laufer zup. Burmistrza
24.02.2026 mgr Marcin Laufer
12:30:12 +01'00'
Sekretarz
Gminy i Miasta
Sokotéw Matopolski
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Otrzymuija:

1. Adresat,

2. Aa.

(Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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