UCHWAELA NR
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM
Z DNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla POLUDNIE II w
Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla POLUDNIE II w Sokolowie
Malopolskim nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokoléw Malopolski (uchwata Nr XXV 11/262/2001 Rady Miejskiej w
Sokolowie Malopolskim z dnia 21 lutego 2001 r., z p6zn. zm.)
i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o tacznej
powierzchni ok. 9,9 ha, potozony po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 875 w miejscowosci
Sokotéw Matopolski — zgodnie z czgscig graficzng planu stanowiacg zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotow Matopolski;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg fragment

terenu, na ktérym mogg by¢ realizowane budynki; poza taka linie¢ moga by¢ wysunigte:

a) podziemne czesci budynkow, znajdujace si¢ catkowicie ponizej poziomu przylegtego terenu,

b) balkony, wykusze, ganki, schody zewnetrzne, zadaszenia nad schodami i wejsciami do
budynkow, galerie, tarasy itp. (stanowiace lacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) —
na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,2 m;

2)zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach lub taras pokryty ro$linnoscia, o nawierzchni
urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych;

3)zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ $ciang pokryta roslinnoscia, o nawierzchni
urzadzonej w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.



Rozdzial 2
Przepisy dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenow, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow oraz stawki procentowej

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) dopuszczenie infrastruktury technicznej (obiektéw, urzadzen, sieci);

2) dopuszczenie odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru, energie otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i
biometanu, wytacznie jako mikroinstalacji, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego wytacznie na dachach budynkow;

4) dopuszczenie budowli innych niz infrastruktura techniczna — o maksymalnej wysokosci zabudowy — 5
m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgsécig graficzng planu.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko;

2) zakaz realizacji inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowej, ktorych oddziatywanie na srodowisko
wykracza poza granice dziatek budowlanych bgdacych wlasnoscia podmiotu realizujacego inwestycje;

3) zasady dotyczgce ochrony krajobrazu:
a) kolorystyka $cian zewngetrznych budynkow pastelowa, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,
b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, bragzowym, czarnym, czerwonym lub
brazowym, z zastrzezeniem lit. c i d,
¢) dopuszczenie stosowania na $cianach zewnetrznych i dachach materiatow takich jak: metal, szkto,
cegla, drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach,
d) dopuszczenie zielonych dachow i zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) zasady dotyczace systemu komunikacji:

a) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym — poprzez drogi publiczne
przylegajace do poéinocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej granicy planu,

b) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — bezpo$rednia z terenéw komunikacji drogowej
publicznej oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD lub z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czgsci
graficznej planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,

c) w przypadku budowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow — nakaz lokalizacji miejsc do
parkowania na dziatce budowlanej wg nastepujacych wskaznikow, z zastrzezeniem lit. d, €:

- 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznikow podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania:

- nie moze by¢ mniejsza niz 2,
- obejmuje miejsca do parkowania w garazach,
e) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w lit. ¢, d,
nalezy ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore;
2) zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

a)powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym — poprzez rozbudowe
sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych znajdujgcych sie przy
potudniowo-wschodniej granicy planu lub poprzez budowe nowych sieci,

b)okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejgcej sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci lub poprzez rozbudowg, budoweg sieci gazowej niskiego i
$redniego cisnienia,



- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych i pochodzacych z dziatalnosci ustugowej do istniejacej sieci
lub poprzez rozbudowe, budowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych w granicach wtasnych dziatki,

- zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez rozbudowe lub budowg sieci kablowej lub
bezprzewodowej,

C)parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednie do zapewnienia obstugi
catego obszaru obj¢tego planem,

d)nakaz urzadzenia na kazdej dziatce budowlanej miejsca gromadzenia odpadéw od strony linii
rozgraniczajacej drogi, przy czym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
dopuszcza si¢ sytuowanie przy granicy dziatki budowlanej,

e)przebudowa lub likwidacja urzagdzen melioracyjnych znajdujacych si¢ w obszarze planu w celu
realizacji funkcji ustalonych planem wytacznie zgodnie z przepisami dotyczacymi melioracji
wodnych.

§ 7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1)minimalna powierzchni¢ dziatek:
a)dla terend6w oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U, IMNW, 3MNW, 4MNW — 800 m?,
b)dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW — 500 m?,
c)dla terenéw innych niz wymienione w lit. a i b — 70 m?;
2)maksymalng powierzchnig dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1500
m?;
3)minimalng szeroko$¢ frontow dziatek:
a)dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MNW i MNW-U — 8 m,
b)dla terenow inne niz wymienione w lit. a — 1 m;
4)katy polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°.

§ 8. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢:
1)zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych z budowg obiektow okreslonych w planie;
2)dopuszczenie:
a)do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej indywidualnych rozwigzan sposobow odprowadzenia
scieckow bytowych ipochodzacych z dzialalnosci ustugowej w sposéb nie powodujacy
wprowadzania do gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen,
b)do czasu rozbudowy sieci gazowej lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny do celéw
grzewczych.

§ 9. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate w wysokosci 1% wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 10. Dla terenow wyznaczonych w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢:
1)przeznaczenie:
a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi,
b)wykluczajace:
-ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
-ustugi handlu hurtowego,
C)uzupetniajace:
-zielen naturalna,
-zielen urzgdzona;
2)zasady zagospodarowania terenu:
a)zakaz:



§11.

-warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni samochodowych,

-uslug zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce (w tym cieciu)
drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktow ustugowych (dorabianie kluczy
itp.),

b)dopuszczenie:
-garazy,
-budynkdéw gospodarczych;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych —9 m,

- budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,

- garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

-budynkoéw mieszkalnych — 2,

-garazy i budynkéw gospodarczych — 1,
¢)maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 50%,
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,7,
f)intensywnos$¢ zabudowy:

-minimalna - 0,1,

-maksymalna — 0,8,
g)geometria dachow:

- wielospadowe, dwuspadowe,

- 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- 0 kierunku przebiegu najdtuzszych kalenic dachow budynkow rownoleglte do diuzszych elewacji
budynkow oraz rownoczesnie rownolegte lub prostopadte do co najmniej jednej z granic
dziatki budowlanej,

h)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m?,

i)maksymalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1500 m?,

j)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych — 500 m?,

Dla terenow wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b)uzupetniajace:
-zielen naturalna,
-zielen urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszczenie:
a)garazy,
b)budynkow gospodarczych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9 m,
- garazy 1 budynkow gospodarczych —6 m,
b)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
-budynkow mieszkalnych — 2,
-garazy i budynkow gospodarczych — 1,
c)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:



§ 12.

§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

- minimalna — 0,1,

- maksymalna — 0,6,
f)intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,8,
g)geometria dachow:

- wielospadowe, dwuspadowe,

- 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- 0 kierunku przebiegu najdtuzszych kalenic dachow budynkow rownolegte do dtuzszych elewacji
budynkéw oraz rownoczesnie rownolegle lub prostopadte do co najmniej jednej z granic
dziatki budowlanej,

h)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla teren6w oznaczonych symbolami IMNW, 3MNW, 4MNW — 800 m?,

- dla terend6w oznaczonych symbolami 2MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW — 500 m?,
i)maksymalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?,

Dla terenow wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢ przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodladowe.

Dla terenow wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 1ZN-ZPN, 2ZN-ZPN, 3ZN-ZPN, 4ZN-ZPN, 5ZN-ZPN ustala si¢:
1)przeznaczenie — zielen naturalna lub zielen urzadzona niska;

2)zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,

b) dopuszczenie urzadzen i obiektow sportowo rekreacyjnych np. placoéw zabaw;

3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 80%.

Dla terenu wyznaczonego w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem 1IWP-IKP ustala sie¢:

1)przeznaczenie — pompownia wody lub pompownia $ciekow;

2)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 10%.

Dla terenow wyznaczonych w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:
1)przeznaczenie — droga dojazdowa;
2)zasady zagospodarowania terenu:
a)teren oznaczony symbolem 3KDD stanowi fragment pasa drogowego drogi publicznej
przylegajacej do potnocno-zachodniej granicy planu,
b) teren oznaczony symbolem 4KDD stanowi fragment pasa drogowego drogi przylegajacej do
potudniowo-wschodniej granicy planu;
3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z
czescig graficzng planu.

Dla terenéw wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala sig:

1)przeznaczenie — komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z
cze$cig graficzng planu.



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokolow Matopolski.
§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



