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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 131 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim podjeta uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia Planu Ogolnego Gminy Sokoléw Matopolski (uchwata nr V/23/2024 z dnia
26 czerwca 2024 1.).

Granice przystgpienia do sporzadzenia planu obejmuja obszar catej gminy Sokotow
Matopolski, z wylaczeniem terenéw zamknig¢tych innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, stosownie do art. 13a ust. 1 ustawy.

Przystapienie do sporzadzenia planu ogdlnego gminy podyktowane zostalo zmianami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktore weszty w zycie 24 wrzesnia 2023 r.
oraz 6 maja 2025 r. Zgodnie z tymi zmianami 1 lipca 2026 r. z mocy ustawy utraci moc studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ustawa wprowadza w jego
miejsce nowy akt planowania przestrzennego w postaci planu ogélnego. Plan ogdlny ma
okresli¢ podziat obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskaza¢ gminne standardy
urbanistyczne, w ktorych zostang okre$lone profil funkcjonalny strefy oraz wskazniki
urbanistyczne takie jak maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziatl powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej.

Plan og6lny bedzie podstawa do sporzadzania planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan ogélny bedzie stanowil akt prawa miejscowego.

Na podstawie art. 13h ust. 1. ww. ustawy wraz z projektem planu ogodlnego sporzadza sie¢
uzasadnienie sktadajace si¢ z czesci tekstowej 1 graficzne;.
Niniejsze opracowanie to cze$¢ tekstowa uzasadnienia, zawierajaca wyjasnienia, o
ktorych mowa w art. 13h ust. 2 ww. ustawy.
Czg$¢ graficzng uzasadnienia natomiast, zgodnie z art. 13h ust. 3, stanowi prezentacja
graficzna:
1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogolnego, o ktorych mowa w art. 67a ust.
3 pkt 1iust. 3apkt I;
2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust.
la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;
3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt
3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzq ze zbiorow danych zgltoszonych do
ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje
sig geometrig tych obiektow przestrzennych.
Zgodnie z art. 13hust. 3 ,, czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego sporzqdza sie w postaci
elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie
mniejszej niz 1:25000".
Dla Sokotowa Matopolskiego cze$¢ graficzna uzasadnienia zostala sporzadzona w skali
1:10000. Cze$¢ graficzna sktada si¢ z:
e Rysunku 1, zawierajacego prezentacje graficzng granic planu ogodlnego gminy, granic
dziatek ewidencyjnych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz stref planistycznych,
e Rysunku 2, zawierajacego prezentacj¢ graficzng granic planu ogdlnego gminy, obszaru
uzupelnienia zabudowy, stref planistycznych 1 uwarunkowan.
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2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w
granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

2.1. Strefy planistyczne

W planie ogélnym Sokolowa Matopolskiego zostaty wyznaczone nastepujace strefy
planistyczne:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

4) SU - strefa ustugowa;

5) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) SP — strefa gospodarcza;

7) SR — strefa produkcji rolniczej;

8) SI — strefa infrastrukturalna;

9) SN - strefa zieleni i rekreacji;

10) SC — strefa cmentarzy;

11) SG — strefa gornictwa;

12) SO — strefa otwarta;

13) SK — strefa komunikacyjna.

Przyjete w planie granice poszczegélnych stref sa wynikiem uwzglednienia szeregu
uwarunkowan przestrzennych o charakterze historycznym, srodowiskowym, planistycznym i
formalno-prawnym. W szczegdlnosci uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy okreslone w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(szczegblowe wyjasnienie sposobu ich uwzglednienia znajduje si¢ w rozdziale 5).

Rozktad stref planistycznych powstat na bazie uksztaltowanej historycznie tkanki miejskiej, z
uwzglednieniem potrzeb rozwojowych, wynikajacych w szczeg6lnosci ze sporzadzonych na
potrzeby planu ogdlnego obliczen, dotyczacych zapotrzebowania nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Uklad stref zasadniczo stanowi kontynuacje¢ modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej, wynikajagcego z miejskich 1 regionalnych dokumentéw
strategicznych 1 planistycznych.

Wyznaczajac tereny dla nowej zabudowy kierowano si¢ konieczno$cig ochrony waloréw
przyrodniczych, architektonicznych 1 krajobrazowych, a jednocze$nie potrzeba
gospodarowania przestrzenia w sposob racjonalny i efektywny. Przyjeto zatozenie, ze obszary
rozwojowe w ramach poszczegolnych stref powinny stanowi¢ uzupeinienie i kontynuacje
obszaréw o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Rozwigzanie takie
zapewnia poszanowanie wymagan ladu przestrzennego oraz ogranicza transportochtonnosé¢
uktadu.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy strefy wielofunkcyjne wyznaczono uwzgledniajgc w pierwszej

kolejnosci:

1) obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej,

2) obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) w ramach istniejqcej zabudowy.




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY SOKOLOW MALOPOLSKI — CZESC TEKSTOWA

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) wyznaczono na
bazie istniejgcych osiedli mieszkaniowych oraz terendOw przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng.
Ponadto w granicach administracyjnych miasta Sokoléw Malopolski wskazano jedng
niezabudowana stref¢ SW, z uwzglednieniem ograniczen dotyczacych chtonnos$ci terenow
mieszkaniowych wynikajacych z art. 13d ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Strefy z zabudowa wielorodzinng to niewielka cz¢$¢ obszaréw przeznaczonych
pod mieszkalnictwo w gminie Sokotow Matopolski, co wynika z charakteru miasta oraz
otaczajacych go solectw. Strefy zostaly wyznaczone z uwzglednieniem koniecznosci
zapewniania dostepu terenom mieszkaniowym do drég publicznych i do ustug. Zadbano o brak
bezposredniego sasiedztwa stref SW z strefami gospodarczymi i infrastrukturalnymi, aby
unikng¢ potencjalnych konfliktow przestrzennych.

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinna (SJ) objeto w
pierwszej kolejnosci istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny
przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. W
kolejnym etapie uwzgledniono luki w istniejacej zabudowie, na co wptyw miato wyznaczenie
obszaru uzupelienia zabudowy, zgodnie z rozporzadzeniem ws. obszaru uzupelnienia
zabudowy (0 czym mowa w rozdziale 3.1.).

Kolejno w miescie Sokotow Malopolski wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng na niezagospodarowanych terenach w lukach pomiedzy terenami
przeznaczonymi w planach pod taka zabudowe. Szczegdlnie starano si¢ uwzgledni¢ mozliwosci
rozwoju zabudowy mieszkaniowej w kierunku zachodnim od miasta Sokotéw Matopolski, ze
wzgledu na dobre przygotowanie infrastrukturalne terenu, brak ograniczen wynikajacych z
odrebnych uwarunkowan oraz dotychczasowa polityke gminy wyrazong miedzy innymi w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Znaczacym ograniczeniem dla rozszerzenia stref wielofunkcyjnych jest uwzglednienie
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ w gminie wynikajacego z obliczeh wykonanych na
podstawie rozporzgdzenia ws. projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i Wirusow.

Strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) wyznaczono dla obszaréw zabudowy
zagrodowej, a w szczegbdlnosci dla tej zabudowy zagrodowej, ktora jest zlokalizowana na
gruntach rolnych o klasach bonitacyjnych od I-III. Grunty takie w Gminie Sokotéw Matopolski
znajduja si¢ w miejscowosciach Nienadoéwka, Trzebos, Woélka Niedzwiecka, Turza, Gorno i
Trzebuska. Ponadto strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa objeta istniejacg zabudowe
zagrodowg potozong w oddaleniu od zwartej zabudowy.

Strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa nie wyznaczono na obszarze administracyjnym
miasta Sokotow Matopolski.

Strefa ustugowa (SU) zostata wyznaczona w oparciu o istniejgce obiekty ustugowe, w tym
specjalistyczne osrodki takie jak szpital Szpital Choréb Ptuc im. $w. Jana Pawta II w Gornie,
czy dom seniora w Lesnidwce. Objeta réwniez centrum ustugowe kazdego solectwa w gminie,
w ramach ktorego w strefie znalazly si¢: szkoly, przedszkola, obiekty sakralne oraz o$rodki
kulturalne takie jak $wietlice wiejskie. W ramach strefy uwzgledniono rowniez wigksze i
bardziej znaczace skupiska istniejacych obiektéw ustugowych w miescie Sokotow Matopolski,
takie jak basen, zespoty szkolno-przedszkolne, dworzec autobusowy, urzad gminy, obiekty
sakralne 1 targ miejski. Ponadto wyznaczono strefy ustugowe wzdhuz drég wjazdowych do
miasta, umozliwiajagc nowe inwestycje, jak roéwniez uwzgledniajace istniejace obiekty
handlowe czy gastronomiczne. Wyznaczono rowniez nowe tereny uslugowe w otoczeniu
planowanego dworca kolejowego.
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Wyznaczono dwie strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH), w bezposrednim
sasiedztwie wezta drogi S19 oraz planowanego dworca kolejowego, po wschodniej stronie
miasta Sokoléw Matopolski. Wskazane lokalizacje sa wlasciwe, ze wzgledu na bardzo dobre
skomunikowania obszaru oraz potencjalne duze natezenie ruchu samochodowego. Lokalizacja
jednego z wyznaczonych terenow wynika bezposrednio z zapisOw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére dopuszczajg handel wielkopowierzchniowy.

W gminie Sokoléw Matopolski wyznaczono 39 stref gospodarczych (SP). Strefy te
charakteryzuja si¢ znacza powierzchnia, ze wzgledu na terenochtonnos¢ funkcji oraz wymagaja
w szczegOlnosci obstugi cigzkim transportem, dlatego skoncentrowano je gldwnie przy weztach
trasy S19 1 planowanych nowych trasach kolejowych, zapewniajacych dogodng obstuge
komunikacyjna. Czg$¢ terenéw SP wyznaczono na bazie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, utrzymujac wskazniki przyjete dla nich w planach. Poza
nowymi terenami inwestycyjnymi zlokalizowanymi na wschod od miasta Sokotéw Matopolski,
wyznaczono réwniez strefy gospodarcze w oparciu o funkcjonujace zaktady przemystowe na
terenie gminy (np. zaktad Styrobud w Trzebosi, tereny po bylej cegielni w Trzebusce, zaktady
migsne w Gornie, tartak w Turzy), przyjmujac wskazniki zapewniajace dalszag mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci.

Strefa produkcji rolniczej (SR) zostala wyznaczona, z uwzglednieniem istniejacych
wiekszych skupisk zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem. W szczegodlnosci w
poludniowej czes$ci gminy w otoczeniu gruntéw rolnych najwyzszych klas.

Strefa infrastrukturalna (SI) obejmuje tereny obstugi technicznej miasta, w szczegdlnosci w
zakresie gospodarki odpadami, wodno-kanalizacyjnej, cieptownictwa, elektroenergetyki,
gazownictwa 1 stacji paliw. Ponadto wyznaczono rezerwe terenu, dla potrzeb infrastruktury
technicznej znajdujaca si¢ bezposrednio przy wezle drogowym drogi ekspresowe;.

Strefa zieleni i rekreacji (SN), obejmuje przede wszystkim tereny zieleni urzadzonej oraz
tereny sportowo-rekreacyjne. Strefy wyznaczono glownie wzdhuz ciekéw wodnych
przebiegajacych przez miejscowosci Nienadoéwka i1 Trzebuska, na obszarze zbiornikoéw
retencyjnych (np. Niedzwiadek), istniejgcych boisk 1 parkow, w tym zieleh na rynku w
Sokotowie Matopolskim. Przewidziano réwniez nowe tereny zieleni urzadzonej, jako rezerwa
dla nowych osiedli mieszkaniowych w miescie Sokoldw Matopolski. W zaleznosci od specyfiki
poszczegolnych terendw, w niektorych strefach w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego
strefy dopuszczono odpowiedni zakres ustug.

Strefa cmentarzy (SC) obejmuje istniejgce 1 planowane cmentarze. W ramach strefy SC
przewidziano teren dla poszerzenia istniejacych cmentarzy, uwzgledniajac potrzeby gminy w
tym zakresie.

Strefy gornictwa (SG) wyznaczono na obszarze zt6z kopalin, bedacych terenami 1 obszarami
gorniczymi, ktore sg objete waznymi koncesjami na wydobycie. Szerzej opisano to w rozdziale
5.9.

Strefa otwarta (SO) to w wigkszosci tereny zieleni o charakterze naturalnym, tereny rolne bez
zabudowy oraz tereny lesne. Strefa obejmuje m. in. duze kompleksy lesne na zachodzie
1 polnocnym-wschodzie gminy. W strefach SO uwzgledniono istniejace elektrownie stoneczne
oraz wyznaczono tereny pod nowe, zlokalizowane gtownie wzdtuz drogi S-19.
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Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje droge ekspresowa (S19) i drogi glowne, bedace
drogami wojewddzkimi o nr 881, 875 1 878, przebiegajace przez gming Sokotdw Matopolski.

Nalezy pamie¢taé, ze dla budynkow o funkcji niezgodnej z profilem podstawowym i
dopuszczalnym strefy ustalonej w planie ogolnym, ktora te budynki zostaly objete,
obowiazuje art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
brzmi:

Art. 35. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

2. W ramach wykorzystywania terenow w sposob dotychczasowy dopuszcza sie przebudowe
lub remont istniejgcych obiektow budowlanych oraz monta; urzqdzen, niepowodujqce
zmiany sposobu ich uZytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

Zatem sporzadzany zgodnie z planem ogdlnym plan miejscowy, niezaleznie od innych ustalen,
nie bedzie zakazywat zachowania dotychczasowej funkcji budynku (bo taka mozliwos¢ wynika
wprost z zacytowanego wyzej przepisu ustawy), jednak bez mozliwosci rozbudowy i
nadbudowy tego budynku, przy ograniczeniu robdt budowlanych do remontu, przebudowy i
montazu urzadzen.

2.2. Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o
ktorym mowa w art. 13d ust. 2

2.2.1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg

Zgodnie z zasadami ustalonymi w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, obliczone
zostato zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa. Podkre$lenia wymaga fakt, ze
sposob jego obliczenia zostat narzucony przez ustawodawce.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa — zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.

Zastosowano wzoér z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia:

ZAP =My — PUMjy/ P2
ZAP =17 685 — (464 220/ 40) = 6 078 osob

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mz - oznacza prognozowang liczbe mieszkancoOw gminy w oparciu o dane udostgpniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMj — oznacza faczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P —oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.
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My =16 841 x 1,05 =17 685 osob (przyjeto dane na 2043 r., zrodlo: Bank Danych
Lokalnych,
Gtlowny Urzad Statystyczny),
PUMy = 464 220 m? (przyjeto dane z 2023 r., zroédto: Bank Danych Lokalnych, Gtowny Urzad
Statystyczny),
Py =40 m? (obliczono zgodnie z wzorami ponizej).

Do obliczenia P2, zastosowano wzor z § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia:

P20 =3Py — 2P-10
P20 =3x26,8 -2 x 22,4 = 35,6 m?

lub
P20 =2Po — P2
P2 =2 x 26,8 — 22,3 =31,3 m?

gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi (przyj¢to dane na 2023 r.)

P-10
— oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane

P-10
— oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane

Po = 26,8 m? (przyjeto dane z 2023 r., zrodlo: Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad
Statystyczny),

P10 = 22,4 m? (przyjeto dane z 2013 r., zrodto: Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad
Statystyczny),

P = 22,3 m? (przyjeto dane z 2003 r., zrodto: Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad
Statystyczny).

W zwiazku z tym, Zze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca,
zgodnie z § 3 ust. 8 rozporzadzenia, przyjmuje si¢ warto$é tego parametru wynoszaca 40 m? na
jednego mieszkanca.
P20 = 35,6 m? < 40 m?
oraz

P20 = 31,3 m?< 40 m?,

a zatem przyjmuje si¢ P20 = 40 m?.
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym chlonnos¢
terenow niezabudowanych w ww. strefach nie moze by¢ wigksza niz 130% zapotrzebowania
na nowg zabudowe (ZAP), co daje wartos¢ 7 901 os (130%x6 078 ).

2.2.2. Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c¢
ust. 2 pkt 1-3 (trzy strefy wielofunkcyjne)

Obliczenie chtonnosci zostalo przeprowadzone dla wyznaczonych trzech stref

wielofunkcyjnych:

- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oznaczong symbolem SW,

- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem SJ,
oraz

- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem SZ.

Chtonno$¢ terendéw niezabudowanych w ww. strefach planistycznych — zgodnie z ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow chtonnos¢ trenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, obliczono uwzgledniajac powierzchni¢ tych terenéw oraz chtonno$¢
terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji migdzy funkcja mieszkaniowsa, a innymi funkcjami.

Powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wyznaczono
odejmujac od powierzchni stref, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 dziatki zabudowane
budynkami, o ktorych mowa w § 1 ust.1 pkt 1 rozporzqdzenia w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy. Z powierzchni terenow
niezabudowanych usunigto rowniez tereny zagospodarowane jako drogi pomiedzy istniejaca
zabudowg oraz dziatki o powierzchni 1 wymiarach nieumozliwiajacych zlokalizowania
budynku (dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa przyjeto minimalng powierzchni¢ dziatki rowng 200
m?, a dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa wielorodzinng przyjeto minimalng powierzchnie
dzialki réwng 400 m?). Do terenéw niezabudowanych dodano natomiast czesci duzych
zabudowanych dzialek, ktére potencjalnie umozliwiaja podziat i nowa zabudowe.

W wyniku powyzszych dziatan otrzymano powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie rowna:

- dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczonych na
terenach objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
rowng 200,6 ha,

- dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczonych na
terenach objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
rowna 1,1 ha,

- dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczonych na
terenach nie obje¢tych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego roéwng 243,6
ha,
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- dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczonych na
terenach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego réwng 15,3 ha,
- dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa wyznaczonych na terenach nie objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego rowng 38,6 ha.

W gminie nie ma terenow zabudowy zagrodowej wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Nastegpnie przystgpiono do obliczenia chionno$¢ terenéw niezabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemne;j
intensywnos$ci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji mi¢dzy
funkcjg mieszkaniowsa, a innymi funkcjami.

Po przeanalizowaniu istniejagcych uktadéw drogowych zagospodarowanych terenow
mieszkaniowych stwierdzono, ze na tereny komunikacji, przeznaczy si¢ ok. 20% powierzchni
stref wielofunkcyjnych. Przyjeto, Zze ok. 30% powierzchni stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng przeznaczy si¢ na ustugi. Nie wyznaczono
udziatlu terenéw ushlugowych w zabudowie zagrodowej. Zatozono rowniez, ze udziat terenow
zieleni urzadzonej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng bedzie wynosit ok.
10%.

Na podstawie danych z ewidencji gruntow 1 budynkow okreslono §rednig powierzchni¢ dziatek
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng i wielorodzinng. Obliczono $rednig
powierzchnie dziatek zabudowanych zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, ktéra wyniosta
1075 m? oraz $rednia powierzchnig dzialek zabudowanych zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, ktéra wyniosta 1102 m?. Ze wzgledu na to, ze znaczna cze$¢ zabudowy
mieszkaniowej w gminie Sokotow Malopolski znajduje si¢ na waskich dtugich dziatkach,
czgSciowo wylaczonych z uzytkowania rolniczego, dla celow obliczenia Sredniej przyjeto
dziatki zabudowane na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla

ktérych wykonano podzial zgodny z funkcja zabudowy.

Dla zabudowy zagrodowej $rednig powierzchni¢ dziatki, ze wzgledu na wyznaczanie strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa na czesciach dzialek, okreslono na podstawie srednie;j
powierzchni uzytkow gruntowych oznaczonych symbolem Br, powierzchnia ta wyniosta
2372 m*.

Na podstawie ewidencji gruntéw i1 budynkoéw okreslono $rednig powierzchnig¢ zabudowy w
gminie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i w zabudowie zagrodowej réwng 115 m?
oraz dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych réwna 206 m?. Réwniez na podstawie
ewidencji gruntéw i budynkow obliczono $rednig liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych
w gminie. Srednia liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i w zabudowie
zagrodowej wyniosta 1,6, za$ dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wyniosta 4.

Zgodnie z powyzszymi danymi obliczono $rednig nadziemna intensywno$¢ zabudowy, ktora
wyniosta:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,75,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,17,

- dla zabudowy zagrodowej — 0,08.

Srednig nadziemng intensywno$¢ zabudowy pomnozono razy powierzchni¢ terendow
niezabudowanych przeznaczonych na funkcje mieszkalne w danej strefie i otrzymano
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prognozowang powierzchni¢ catkowita zabudowy mieszkalnej w danej strefie wielofunkcyjne;.
W  kolejnym kroku uwzgledniono wspotczynnik okres§lajacy udzial powierzchni
niemieszkalnych w budynku. Przyjeto, ze $ciany, garaze, kottownie, czg¢sci komunikacyjne
budynku stanowig ok. 30 % powierzchni catkowitej zabudowy. Otrzymano prognozowang
powierzchni¢ uzytkowa mieszkalng nowej zabudowy, ktora podzielono przez prognozowang
powierzchni¢ uzytkowa na mieszkanca.

W wyniku powyzszych dziatan otrzymano chtonnos¢ stref wielofunkcyjnych wyrazong w
liczbie mieszkancow.
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Tabela 10bliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych

o o ~ [l Es)
Prognozowana liczba nowych “ N ) ] ]
mieszkancow ° ~ ~
. . . o o
Prognoznowana powierzchnia 3 < <
- . - >~
uzytkowa na mieszkarica e
. . o) o) )
Prognozowana powierzchnia g Q >
~
uzytkowa mieszkalna nowej € g " £
zabudowy mieszkaniowej

. . Lo . X X X
Udziat powierzchni mieszkalnej '°<3 '°<3 ?3
w budynku (bez garazy, iciany, |X
kottowni)

. . 00 ~ ©
Prognozowana powierzchnia = b o
~
catkowita nowych budynkéw € g ~ N
mieszkalnych
& . . ~ n [oe]
Srednia nadziemna 51 g_ =1
intensywnos¢ zabudowy na
podstawie istniejgcej zabudowy
z . e .. Vo) < o
Srednia liczba kondygnacji 5 - —
C
nadziemnych budynku 9
mieszkalnego =
& . . . N n
Srednia powierzchnia budynku = ] -
. ~
mieszkalnego €
2z . . . . [Te} o o~
Srednia powierzchnia dziatek 5 S o
. . . ~
dla zabudowy mieszkaniowej € - - ~

. . . o 0 o

Powierzchnia terenéw Q 3 Q
. . . ~

mieszkaniowych w strefie € 5 S §

wielofunkcyjnej o~

. o 2~ Ne} Yo} —
Powierzchnia terenéw 0 Q N

. ~
przeznaczonych na ustugi € § ~ g
-

. P xX xX X
Udziat terenéw przeznaczonych :’91 :’91 03
na ustugi R

. . . o o~ o
Powierzchnia terenéw 2

. . ~, [V}
przeznaczonych na zieler €

. P X X X
Udziat terenéw przeznaczonych S °3 )
na zieler S

. . . = < )
Powierzchnia terenéw 2 N 3

~
przeznaczonych na € § o &
komunikacje

. P X X X
Udziat terenéw przeznaczonych ‘2 ‘2 :C\i
na komunikacje X

N o ~ o o o
Powierzchnia terenéw N N =

. . ~ [ Yo ~
niezabudowanych objetych € o ~ 2
strefg wielofunkcyjna <
Symbol

- 3 N
) (%) )
Rodzaj j stref ” o o

odzaj wyznaczonej stre © © ©

i ) wy ) ! ¥ £ o T < o © £ [
planistycznej Z % £ Z % £ = g o

x © ‘e N x © ‘e ‘N x © c 2

c 2538 c 3 50T c 35 3

S o082 508 o 50 ¢ 38

© "6 T N O| ® "6 T N ‘o' © "5 TN o
$ 23w clg 235 vwlyg e 5wl
20 fonLygloalw
h S REYHRSRESHSTER
- o~ o0




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY SOKOLOW MALOPOLSKI — CZESC TEKSTOWA

2.2.3. Poréwnanie wartosci zapotrzebowania i
chtonnosci

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi — 6078 osob.
Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w trzech strefach wielofunkcyjnych wynosi— 7832 0sob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym chlonnos¢
terenow niezabudowanych w ww. strefach nie moze by¢ wigksza niz 130% zapotrzebowania
na nowg zabudowe (ZAP).

7832 0s. <=130% ZAP

Zatem z przeprowadzonych obliczen wynika, Zze w gminie Sokoléw Matopolski suma
chionnosci terendow niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie w trzech strefach
wielofunkcyjnych wynosi 129% zapotrzebowania na nowg zabudowg.

3. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz nie wyznaczenia obszaru zabudowy

7

Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Obecnie ok. 3% obszaru gminy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla
pozostatej czesSci miasta konieczne jest wyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy, aby
zachowa¢ mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Sposdéb wyznaczenia
obszaru uzupelnienia zabudowy jest $cisle uregulowany poprzez ustawe z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy.

Do wyznaczenia obszaru uzupeilnia zabudowy przygotowano zbidr zawierajacy budynki.
Informacje o budynkach, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 1 ww. rozporzadzeniem pozyskano w
pierwszej kolejnosci z danych pochodzacych z ewidencji gruntéw i budynkdw, o ktorej mowa
w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.
Wykorzystano baz¢ EGiB dla Gminy Sokotow Matopolski oraz bazy EGiB gmin sgsiednich.

Zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia zbior budynkéw uzupetniono o budynki, niewykazane
w ewidencji gruntow 1 budynkow, jednak istniejace w bazie danych obiektow topograficznych
o szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:500-1:5000, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne 1 kartograficzne. Wykorzystano baze danych BDOTS500 dla gminy Sokotow
Matopolski oraz bazy danych BDOT500 gmin sasiednich.

Wykorzystano bazy danych EGiB i BDOT 500 pochodzace z Powiatowych Osrodkéw
Dokumentacji Geodezyjnej, zgodnie z licencjami:
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- PODGIK.442.2.148.2024 1816 P z dnia 2024-12-16 — powiat rzeszowski — dane dla gminy
Sokotow Matopolski,

-(G.6642.3.3.2025 1816 P z dnia 2025-01-07 — powiat rzeszowski — dane dla gmin sgsiednich,
- GN.6642.2.106.2025 1808 P i GN.6642.2.107.2025 1808 P z dnia 2025-01-15 - powiat
lezajski,

- GK.P.6642.2.3754.2024 1806 P z dnia 2024-12-27 — powiat kolbuszowski,

- GN.6621.2.1351.2024 1810 _SL1 z dnia 2024-12-23 - powiat tancucki.

Zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia zbidr budynkéw uzupelniono o budynki, niewykazane
w ewidencji gruntow i1 budynkoéw, jednak istniejgce w bazie danych obiektéw topograficznych
o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:10 000-1:100 000. Wykorzystano ogolnodostepng baz¢ danych BDOT10k dla
powiatdéw rzeszowskiego, kolbuszowskiego, lezajskiego i tancuckiego. Dane pobrano w dniu
16 grudnia 2024 roku.

Nastepnie zastosowano kroki opisane w § 1 ust.1 ww. rozporzadzenia:

§ 1.

1.W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym

gminy:

1) okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z
budynkow w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie
nastepujgce rodzaje budynkéw wedlug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktorej
mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca
1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
/) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywq poprowadzong w odleglosci 50 m od
obrysu budynkow potozonych w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2
dodaje sie obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,
ograniczone z kazdej strony krzywq, o ktorejf mowa w pkt 2;

4) wewngqtrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa
w pkt 2 i 3, wyznacza si¢ krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych
obszarow;

5) od obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt
2 i 3, odejmuje si¢ obszary znajdujgce si¢ miedzy krzywq bedgcq granicq tych
obszarow a krzywag, o ktorej mowa w pkt 4.

Zgodnie, z § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia. Z pozyskanych baz danych wybrano budynki, ktoérych
rodzaje wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych odpowiadaja symbolom:

a) budynki przemystowe o symbolu 101 - p

b) budynki handlowo-ustlugowe o symbolu 103 - h

c) budynki biurowe o symbolu 105 - b

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106 - z
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e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107 -k
f) pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109 — i
g) budynki mieszkalne o symbolu 110 — m.

Po utworzeniu zbioru wybranych budynkow przeprowadzono kroki, o ktorych mowa § 1 ust. 1
pkt 2-5 rozporzadzenia za pomocg Wtyczki APP2 udostepniong przez Ministerstwo Rozwoju 1
Technologii.

W wyniku przeprowadzenia czynnosci opisanych w wyzej cytowanym § 1 ust. 1 pkt 1-5
rozporzadzenia otrzymano obszar uzupelnienia zabudowy pokazany na rysunku ponizej,
o powierzchni 923,92 ha. Skladajacy si¢ z 166 rozlacznych obszarow.

== Obszar objety planem ogdlnym gminy [1]
Il Budynki

{[1]} ObszarUzupelnieniaZabudowy

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie OUZ (poza uzytkami
rolnymi klas I-III, gdzie obowigzuja dodatkowe reguty) wyznaczonego zgodnie z ust. 1 pkt 1-
5 uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej
niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
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gdzie:

Pp — oznacza laczna maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw uzupehienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktorym mowa w ust. 1.

Dla Sokolowa Malopolskiego obliczono:

Pp =2221663,7 m?>= 222,17 ha

Pb = 18125814,88 m? = 1812,58 ha

Pu =9239160,09 m* = 923,92 ha

Oznacza to, ze Obszar Uzupelnienia Zabudowy, w ktérym bedzie mozliwe wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy w gminie Sokolow Malopolski moze powiekszy¢ o
maksymalnie 222,17 ha.

Ostateczne wyznaczenie granic obszaru OUZ zdeterminowata polityka przestrzenna gminy
oraz lokalne uwarunkowania przestrzenne gminy. Uznano za zasadne wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy, zgodnie z zasiggiem wyznaczonych stref planistycznych
przeznaczajacych teren pod zabudowe, o ile bylo to mozliwe po uwzglednieniu ograniczen
powierzchniowych.

Co do zasady nie wyznaczono obszaru uzupeininia zabudowy dla:

- strefy otwartej,

- strefy gornictwa,

- strefy zieleni 1 rekreacji (chyba, ze w profilu dodatkowym dopuszczono ustugi),
- strefy komunikacji.

Obszar uzupelniania zabudowy zostal roOwniez obcigty o tereny objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dlatego Zze nie bedzie mozliwe
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla tych terenow. Ponadto obszaru uzupelnienia
zabudowy nie wyznaczono na obszarach sporzadzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych planowane jest uchwalenie przed uchwaleniem
planu ogdlnego gminy Sokotéw Matopolski.

Ze wzgledu na uksztattowanie dziatek w gminie Sokoléw Malopolski, a w szczegdlnosci w
mieécie Sokotow Matopolski, gdzie wystepuja dziatki wyjatkowo dtugie 1 waskie, ktore nie
umozliwiajg lokalizowania zabudowy, nie objeto obszarem uzupetnienia zabudowy wigkszych
obszarow inwestycyjnych w strefach infrastrukturalnych, gospodarczych, ustugowych,
wielofunkeyjnych z zabudowa wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng.
Tereny te w celu zapewnienia prawidtowego rozwoju urbanistycznego, kontroli nad procesem
urbanizacji oraz w wielu przypadkach konieczno$ci przeprowadzenia procedury scalania i
podzialu nieruchomosci bedg wymagaty sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto nie powickszano obszaru uzupetniania zabudowy na obszarach gdzie wystepuja
lokalne uwarunkowania zwigzane z obowigzujagcymi ograniczeniami dla nowej zabudowy
wynikajacymi z innych przepisow, takie jak:
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- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
- obszary osuwisk,

- grunty rolne o klasie bonitacyjnej I-111,

- grunty lesne.

Nalezy rowniez nadmieni¢, ze dla gruntow rolnych o klasie bonitacyjnej I-III obowiazujg
dodatkowe ograniczenia w zakresie rozszerzania obszaru uzupetniania zabudowy.

Ostatecznie po zwickszeniach i zmniejszeniach obszaru uzupehienia zabudowy wydanie
decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe na obszarze o powierzchni 966,46 ha.
Natomiast obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
rozporzadzenia powickszono w projekcie planu ogolnego o 222,12 ha, nie przekraczajac
dopuszczalnej wartosci 222,17 ha.

3.2. Obszar zabudowy Srédmiejskiej

W planie ogdlnym gminy Sokotéw Matopolski nie wyznaczono obszaru zabudowy
srédmiejskiej. Obszar ten zostat zdefiniowany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jest to ,,pofozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.” Obszar zabudowy $rodmiejskiej mozna wyznaczy¢ jedynie w
granicach administracyjnych miast, a zatem na obszarze miasta Sokolow Malopolski. Po
analizie obecnej 1 projektowanej zabudowy w Sokotowie Matopolskim stwierdzono, ze nie
wystepuje tam intensywna zabudowa kwartatowa. Wokot rynku 1 kilku ulic w $cistym centrum
miasta wytworzyta si¢ zabudowa pierzejowa, jednak jest to zabudowa o niskiej wysokosci i
niskiej intensywnosci zabudowy, w wigkszo$ci potozona na dtugich dziatkach.

W zwiazku z powyzszym stwierdzono, ze nie jest konieczne wyznaczenie obszaru zabudowy
srddmiejskie;j.

4. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych

Zgodnie z art. 13e. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne

standardy urbanistyczne:

« obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz
e moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej.

W gminie Sokoléw Malopolski nie wyznaczono fakultatywnych standardow dostgpnosci
infrastruktury spotecznej. Uznano za wystarczajace uregulowanie mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowe] poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych oraz
uksztattowanie obszaru uzupehlnienia zabudowy. Zapewniono dostgp do infrastruktury
spolecznej, takiej jak szkoly podstawowe oraz zielen urzadzona poprzez wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych. Sporzadzono natomiast obligatoryjny gminny katalog stref
planistycznych.

Ustalenie gminnego katalogu stref planistycznych w planie ogdlnym jest obligatoryjne.
Zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy w gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:
1) profil funkcjonalny stref planistycznych,
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2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego wudziatu powierzchni zabudowy — w  strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;
3) wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to
z przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.
Zgodnie z art. 13e ust. 3 dla stref planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 3 pkt 8-13
mozna ustali¢ fakultatywnie jeszcze inne parametry.

Strefy planistyczne — zakres ustalen wynikajacy z ustawy
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2. | strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

3. | strefa wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowa
strefa ustugowa

bl B

strefa handlu
wielkopowierzchniowego
strefa gospodarcza

strefa produkcji rolniczej

strefa infrastrukturalna

Al el Il

strefa zieleni i rekreacji

10 | strefa cmentarzy

11 | strefa gérnictwa

biologicznie czynnej —
standard krajowy

12 | strefa otwarta

13 | strefa komunikacyjna

Ustalenia obowiazkowe
Ustalenia fakultatywne

Dla stref planistycznych, o ktérych mowa w rozdziale 2.1. wyznaczono obligatoryjne oraz w
niektorych przypadkach rowniez fakultatywne wskazniki. Kazdorazowo okreslono profil
funkcjonalny strefy obejmujacy zakres wynikajacy z ustawy. Dla wigkszoS$ci stref wskazano
réwniez profil funkcjonalny dodatkowy obejmujacy, w wigkszosci przypadkdéw teren zieleni
naturalnej, teren wod i teren lasow. Dla cze$ci terendw dopuszczono rdwniez w ramach profilu
dodatkowego inne funkcje, takie jak teren uslug, produkcji elektrowni stonecznej. Profil
funkcjonalny dodatkowy ma charakter dopuszczenia, a wiec wyznaczenie profilu dodatkowego
nie obliguje do zastosowania w danej strefie wymienionego przeznaczenia.
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Ponadto do stref planistycznych zostaty przypisane parametry zabudowy obejmujace:

¢ maksymalng nadziemng intensywnosci zabudowy,

e maksymalng wysokos$ci zabudowy

¢ maksymalny udziatu powierzchni zabudowy,

¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

Przyjete parametry zabudowy zostaty dostosowane do charakteru gminy, wynikaja z
obecnego zainwestowania oraz s3 wynikiem dotychczasowej polityki gminy. Dla stref
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przyjeto parametry
wynikajace z tych planow. Dla stref nie objetych miejscowymi planami parametr
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
okreslony w Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. W ramach gminnego katalogu stref
planistycznych starano si¢ uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
m.in. poprzez zwigkszenie parametru udziatu powierzchni biologicznie czynnej w terenach
objetych formami ochrony przyrody. Przyjeto rowniez nieco wyzsze parametry zabudowy
dla stref polozonych w granicach administracyjnych miasta Sokotéw Malopolski, niz dla
terenow wiejskich. Starano sie rowniez zachowaé pewng rezerwe parametréw, w stosunku
do istniejacej zabudowy, aby nie zablokowa¢ mozliwos$ci inwestowania w strefach
przeznaczonych pod zabudowg.

Nie wyznaczono parametréw zabudowy dla stref komunikacyjnej 1 gérnictwa. Dla stref
otwartej, cmentarzy, zieleni i rekreacji (bez profilu dodatkowego ustug) i infrastrukturalnej
(obejmujacej gminng infrastrukture techniczng) wyznaczono jedynie parametr udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

5. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b

Art. 13b. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:
wUSstalenia planu ogolnego okresla sig, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) znajdujqce si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,
¢) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozZone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te
ruchy,
e) strefy ochronne ujec wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych,
g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
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9)

3)

6)

7)

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023
r. poz. 9511 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspotczesnej,

k) obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne,

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111 oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu,

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe,

opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1—

3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.”

W ponizszych rozdziatach odniesiono si¢ do wymienionych w zacytowanym przepisie kwestii
dotyczacych gminy Sokotéw Matopolski. Jednak na terenie gminy nie ma wszystkich
uwarunkowan wymienionych art. 13b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. W ponizszym rozdziale nie odniesiono si¢ do:

obszarow ochronnych zbiornikow wod $rodladowych (art. 13b pkt 3 lit. f), gdyz nie
ustanowiono takich obszaro6w na terenie gminy Sokotow Matopolski,

kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla 1 podziemnych
bezzbiornikowych magazynow substancji (art. 13b pkt 3 lit. h), gdyz takie nie wystepuja
na terenie gminy,

obszaréw uzdrowisk oraz obszarow ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt 3 lit. 1), gdyz
w gminie nie wyznaczono takich obszarow,

obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych (art. 13b pkt 3 lit. k), gdyz w gminie
nie ma takich obszarow,

terenow zamknietych 1 ich stref ochronnych (art. 13b pkt 3 lit. 1), gdyz w gminie nie ma
takich terenow,

obszaréw ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m), gdyzZ w gminie nie ma
takich obszarow,

obszaréw zdegradowanych i1 obszaréw rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit. 0) — w gminie
Sokotow Matopolski nie ustanowiono obszarow zdegradowanych 1 obszarow
rewitalizacji,

obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja (art. 13b pkt
3 lit. p), gdyz w gminie nie ma takich obszarow,

zakladow o zwiekszonym 1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(art. 13b pkt 3 lit. r) — w gminie Sokotow Matopolski nie ma zaktadow o zwigkszonym
1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
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e obszarow pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego (art. 13b pkt 3
lit. s) — gdyz gmina Sokotéw nie lezy w pasie nadbrzeznym.

5.1. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia polityki
przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy

Zgodnie z nowym brzmieniem art. 51 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia pierwszego planu ogoélnego gminy w danej gminie okre$la sie,
uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostalo wszczgte po 23 wrzesnia 2025 r. Jedynie
strategie powstate w oparciu 0 nowe przepisy sa obowigzkowo uwzgledniane przy okreslaniu
ustalen planu ogo6lnego.

W gminie Sokotéw Matopolski obecnie obowigzuje Strategia Rozwoju Gminy Sokotow
Matopolski na lata 2022-2030 przyjeta UCHWALA NR LVI/649/2023 Rady Gminy Sokotow
Matopolski z dnia 30 maja 2023 r. Strategia ta zostala uchwalona przed zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego nie ma obowigzku uwzglednienia jej
w planie ogdélnym. Dla poszanowania prowadzonej w gminie polityki w zakresie rozwoju,
przeanalizowano jednak jej zapisy.

W ww. dokumencie okreslona zostata nast¢pujaca wizja i misja Gminy Sokoléw Malopolski
Wizja-

Gmina Sokotow Matopolski jest Gming przyjazng mieszkancom, ktora wyroznia sia sie wysokim
potencjatem spolecznym, srodowiskowym oraz gospodarczym. Gmina wspiera ekologiczne postawy
mieszkancow oraz stawia na ekologiczne rozwiqzania infrastrukturalne. Charakteryzuje sie rozwinietq
sieciq infrastruktury technicznej oraz sieciq powigzan komunikacyjnych. Nastgpit rozwoj gospodarki,
dzigki czemu powstaly nowe miejsca pracy na terenie gminy. Mieszkancy gminy majq dostep do wysokiej
Jjakosci edukacji, kultury, zaplecza sportowo-rekreacyjnego oraz opieki zdrowotnej.

Misja-

Misjqg Gminy Sokolow Malopolski jest stworzenie optymalnych warunkow do zZycia mieszkancow przy
Jjednoczesnym zrownowazonym rozwoju Gminy. Celem Gminy jest zapewnienie mieszkancom dostepu
do wysokiej jakosci ustug publicznych, mozliwosci ksztalcenia, otrzymania satysfakcjonujqgcej pracy
oraz przygotowanie atrakcyjnej oferty spedzania wolnego czasu.

Przyjety model zréwnowazonego rozwoju Gminy, obejmuje obszar poszanowania srodowiska, obszar
postegpu spotecznego oraz obszar wzrostu gospodarczego. Polega na solidarnosci migdzypokoleniowej
poprzez znajdowanie rozwigzan gwarantujacych dalszy rozwoj, ktore pozwalajg na aktywne wiaczenie
w procesy rozwojowe wszystkich grup spolecznych, dajac im jednocze$nie mozliwo$¢ czerpania
korzysci ze wzrostu gospodarczego. Waznym aspektem przedstawionego modelu rozwoju jest
zacie$nienie wspotpracy réznych podmiotdéw, instytucji administracji publicznej, organizacji
pozarzadowych oraz relacji z mieszkancami Gminy. Umozliwia to wzajemne uzupetianie dziatan,
zwigkszenie efektywnosci oraz zwigkszenie potencjatu, co spowoduje lepsze wykorzystanie zasobow
materialnych 1 niematerialnego na rzecz rozwoju gospodarczego i1 dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw Gminy.
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W modelu struktury przestrzenno-funkcjonalnej Gminy, okreslono obecny stan Gminy oraz lokalizacje
poszczegoblnych zadan inwestycyjnych planowanych do realizacji. Model uwzglednia formy ochrony

przyrody.

Plan operacyjny i kierunki rozwoju Gminy przedstawione w Strategii Rozwoju Gminy Sokotow
Matopolski na lata 2022-2030 wynikajq z okreslonej w niniejszym dokumencie wizji i misji Gminy oraz
okreslonych problemow w poszczegolnych obszarach. Wyodrebniono 4 obszary priorytetowe:

o gospodarki komunalnej i infrastruktury technicznej,
o infrastruktury i ustug spoleczno-edukacyjnych,

o polityki gospodarczej,

o turystyki i promocji.

Tabela 2. Cel strategiczny i cele operacyjne obszaru gospodarki komunalnej i infrastruktury technicznej

Obszar 1. Gospodarka komunalna i infrastruktura techniczna
Cel strategiczny I. | Cel operacyjny I.1.
Budowa i modernizacja | Rozwdj infrastruktury komunalnej na terenie Gminy Sokotéw
infrastruktury technicznej | Matopolski
w Gminie Sokotow
Matopolski | Cel operacyjny I.2.
Poprawa dostepnosci i efektywnosci energetycznej budynkdéw, w tym
zwiekszenie wykorzystania OZE oraz ograniczanie negatywnego
oddziatywania budynkéw na srodowisko naturalne na terenie Gminy
Sokotéw Matopolski

Cel operacyjny |.3.
Adaptacja do zmian klimatu na terenie Gminy Sokotéw Matopolski

Cel operacyjny 1.4.
Rozwdj infrastruktury drogowej na terenie Gminy Sokotow
Matopolski

Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Sokotéw Matopolski na lata 2022-2030

Tabela 3. Cel strategiczny i cele operacyjne obszaru infrastruktury i ustug spoteczno-edukacyjnych

Obszar 2. Infrastruktura i ustugi spoteczno-edukacyjne
Cel strategiczny Il. | Cel operacyjny II.1.
Wysoka jakos¢ ustug | Rozwdj infrastruktury spoteczno-edukacyjnej na terenie Gminy
spoteczno-edukacyjnych | Sokotéw Matopolski
dostosowana do potrzeb
mieszkancow w Gminie | Cel operacyjny I1.2.
Sokotéw Matopolski | Rozwdj ogdlnodostepnej infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na
terenie Gminy Sokotéw Matopolski

Cel operacyjny Il.3.
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Zwiekszenie bezpieczenstwa publicznego i dostepu do opieki
zdrowotnej w Gminie Sokotéw Matopolski

Cel operacyjny I1.4.
Rozwdj potencjatu edukacyjnego Gminy Sokotéw Matopolski oraz

rozwaj sprzyjajacy wiaczeniu spotecznemu mieszkancéw
Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Sokotéw Matopolski na lata 2022-2030

Tabela 4. Cel strategiczny i cele operacyjne obszaru polityki gospodarczej

Obszar 3. Polityka gospodarcza
Cel strategiczny lll. | Cel operacyjny Ill.1.
Rozwoéj gospodarki | Zréwnowazone zarzgdzanie rozwojem przestrzennym Gminy
i przedsiebiorczosci w
Gminie Sokotéw | Cel operacyjny Il1.2.

Matopolski | Wsparcie dla rozwoju przedsiebiorczosci
Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Sokotéw Matopolski na lata 2022-2030

Tabela 5. Cel strategiczny i cele operacyjne obszaru turystyki i promocji

Obszar 4. Turystyka i promocja
Cel strategiczny IV. | Cel operacyjny IV.1.
Atrakcyjna oferta | Wzmocnienie promog;ji i turystyki Gminy Sokotéw Matopolski

turystyczna Gminy, oparta

na jej walorach | Cel operacyjny IV.2.

kulturowych i | Zachowanie dziedzictwa kulturowego i rozwéj kultury w Gminie

przyrodniczych w Gminie | Sokotéw Matopolski

Sokotow Matopolski
Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Sokotéw Matopolski na lata 2022-2030

Nalezy podkresli¢, ze wiele zadan i celi wynikajacych ze Strategii rozwoju gminy Sokotdéw
Matopolski wykracza poza zakres ustalen planu ogolnego gminy. Jednakze w planie ogdlnym
gminy uwzgledniono zadania takie jak:

- rozwdj infrastruktury komunalnej poprzez wyznaczenie stref infrastruktury dla kluczowych
obiektow gminnej infrastruktury,

- poprawa dostgpnosci i efektywnosci energetycznej budynkow, w tym zwigkszenie
wykorzystania OZE oraz ograniczanie negatywnego oddziatywania budynkow na srodowisko
naturalne oraz adaptacja do zmian klimatu poprzez wyznaczenie stref otwartych z
dopuszczeniem w ramach profilu dodatkowego terenow elektrowni stonecznej oraz
wyznaczenie stref otwartych 1 zieleni i rekreacji dla zbiornikow retencyjnych w gminie,

- rozwdj infrastruktury drogowej poprzez uwzglednienie gtownych drog poprzez strefe
komunikacyjng oraz mozliwo$¢ realizacji komunikacji we wszystkich pozostatych strefach,

- rozwoj infrastruktury spoleczno-edukacyjnej i potencjatu edukacyjnego oraz rozwdj
sprzyjajgcy wiqczeniu spotecznemu mieszkancow poprzez wyznaczenie stref ustugowych
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obejmujacych placowki szkole i przedszkolne, domy kultury oraz §wietlice wiejskie na terenie
gminy oraz wyznaczenie nowych terenow pod ustugi,

- rozwoj ogolnodostepnej infrastruktury sportowej i rekreacyjnej oraz wzmocnienie promocji i
turystyki poprzez uwzglednienie przestrzeni publicznych gminy i wyznaczenie stref zieleni i
rekreacji obejmujacych istniejace obiekty sportowe i rekreacyjne oraz stref ustugowych,

- zwigkszenie bezpieczenstwa publicznego i dostepu do opieki poprzez wyznaczenie stref
ustugowych obejmujacych szpital choréb ptuc, osrodki zdrowia oraz obiekty ochotniczych
strazy pozarnych na terenie gminy oraz wyznaczenie nowych terenow pod ushugi,

- zrownowazone zarzqdzanie rozwojem przestrzennym oraz wsparcie dla rozwoju
przedsiebiorczosci poprzez utworzenie nowych terenow inwestycyjnych w postaci stref
gospodarczych i ustugowych,

- zachowanie dziedzictwa kulturowego i rozwoj kultury — uwzglednienie zabytkow poprzez
wyznaczanie stref zgodnych z przeznaczeniem budynkow zabytkowych.

5.2. Wyjas$nienie sposobu uwzglednienia ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Wypelniajac ustawowy obowigzek art. 43 ustawy o udostepnieniu informacji o $srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r., Sejmik Wojewodztwa Podkarpackiego uchwatg Nr
LIX/930/18 z dnia 27 sierpnia 2018 r. przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoédztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030 (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 13.09.2016r.,
poz.4619).

Obszar opracowania Planu obejmuje wojewddztwo podkarpackie w  granicach
administracyjnych. Przedmiot planu zostat okreslony w art. 39 ust. Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa wyznaczono nastgpujace
kierunki rozwoju:

1) Poprawa spojnosci funkcjonalno-przestrzennej systemu osadniczego wojewodztwa

2) Ochrona srodowiska oraz racjonalne wykorzystanie jego zasobow

3) Zapobieganie zagrozeniom i zanieczyszczeniom srodowiska oraz minimalizowanie ich

negatywnych skutkow

4) Ochrona dziedzictwa kulturowego

5) Podniesienie poziomu Zycia mieszkancow wojewodztwa

6) Ksztattowanie warunkow rozwoju gospodarczego

7) Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej wojewodztwa

8) Zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa

9) Racjonalny rozwdj gospodarki wodnej i sciekowej

10) Rozwdj systemu gospodarki odpadami

11) Rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej

12) Zwigkszenie zdolnosci obronnej i bezpieczenstwa panstwa

Ponadto przestrzen wojewddztwa zostata podzielona na zrdéznicowane obszary funkcjonale o
réznych priorytetach i funkcjach rozwoju. Gmina Sokotow Matopolski znalazta si¢ w obszarze
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funkcjonalnym innowacyjnego przemyshu oraz (w zakresie gminy wiejskiej) w wiejskim
obszarze funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych.

OBSZAR FUNKCJONALNY INNOWACYJNEGO PRZEMYSLU

Priorytet rozwojowy

Rozwdj przemystu nowoczesnych technologii.

Funkcje rozwojowe

e Podstawowe — przemystowa, ustugowa,

o Towarzyszgce — rolnicza, turystyczna.

Wiodgce kierunki zagospodarowania:

1) rozwdj bazy innowacyjnego przemystu,

2) rozwoj drobnej przedsigbiorczosci;

3) rozwoj funkcji metropolitalnych Rzeszowa,

4) wzmocnienie roli miast, jako osrodkow kreujqcych wysokq jakosé Zycia mieszkancow;

5) rozbudowa infrastruktury technicznej i transportowej;

6) rozbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej,

7) rozwdj turystyki w oparciu o walory przyrodnicze i kulturowe;

8) rozwoj produkcji rolnej oraz bazy przetworstwa rolno-spozywczego;

9) rozwdj gospodarki lesnej oraz bazy przetworstwa drewna.

Zasady i warunki zagospodarowania:

1) rozwoj zaktadow przemystowych m.in. w branzy lotniczej, elektromaszynowej i chemicznej
oraz firm informatycznych, z wykorzystaniem potencjatu naukowo-badawczego i
zaawansowanych technologii z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju,

2) wzmacnianie zewnetrznych i wewnetrznych powigzan komunikacyjnych obszaru,

3) poprawa stanu technicznego infrastruktury drogowej i kolejowej;

4) rozwoj atrakcji turystycznych oraz infrastruktury turystycznej, w tym rozwoj gospodarstw
agroturystycznych;

5) uzytkowanie dolin rzecznych Wisty, Sanu, Wistoki i Wistoka zapewniajqce zachowanie
droznosci i walorow przyrodniczych korytarzy ekologicznych oraz ich zagospodarowanie w
dostosowaniu do wymogow ochrony przeciwpowodziowej,

6) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenow ograniczen zwiqgzanych z polozeniem na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodziq oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
7) zapobieganie procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy, powodujgcym degradacje
otwartych terenow wiejskich przydatnych dla rolnictwa, przez intensyfikacje uzytkowania
terenow zainwestowanych,

8) rozwdj rolnictwa ekologicznego dostosowanego do lokalnych warunkow, poprawa struktury
agrarnej gospodarstw,

9) zagospodarowanie turystyczne w dostosowaniu do chionnosci srodowiska;

10) zachowanie i ochrona zabytkowych obiektow i zatozen przestrzennych oraz wspotczesnego
materialnego dziedzictwa kulturowego;

11) ochrona i racjonalna gospodarka zasobami wodnymi, lesnymi i zasobami kopalin,

12) rozwaj terenow inwestycyjnych przy zapewnieniu wymaganego uzbrojenia.

WIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY UCZESTNICZACY W PROCESACH
ROZWOJOWYCH

Priorytet rozwojowy

Wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich.

Funkcje rozwojowe

e Podstawowa — rolnicza,

o Towarzyszgce — obstugi ludnosci i rolnictwa, przemystowa

Wiodgce kierunki zagospodarowania:
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1) rozwdj gospodarki rolnej, lesnej oraz dzialalnosci pozarolniczej;

2) rozwoj kapitatu ludzkiego oraz wzrost poziomu zZycia mieszkancow;,

3) poprawa dostgpnosci komunikacyjnej obszaru w wymiarze lokalnym, regionalnym,
krajowym i transgranicznym;

4) wzmocnienie powigzan obszarow wiejskich z osrodkami miejskimi — wiqczenie terenow
wiejskich otaczajqcych miasta w procesy rozwojowe;

5) ochrona terenow o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

6) racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego;

7) rozwoj infrastruktury technicznej i transportowey.

Zasady i warunki zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenow wiejskich umozliwiajgce wzrost towarowosci w rolnictwie;

2) rozwdj powigzan komunikacyjnych drogowych i kolejowych, poprawiajgcy wewnetrzng i
zewnetrzng dostgpnosc obszaru,

3) zapobieganie procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy powodujqcym degradacje
otwartych terenow wiejskich przydatnych dla rolnictwa przez intensyfikacje uzytkowania
terenow zainwestowanych;

4) rozwoj rolnictwa dostosowanego do lokalnych warunkow, poprawa struktury agrarnej
gospodarstw;

5) rozwoj i modernizacja bazy ustug publicznych,

6) poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowgq.

( aliie i P

Fragment mapy nr 1 Struktura Funkcjonaln
(zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podkarpackiego — Perspektywa
2030), elementy pokazane na mapie: Obszar funkcjonalny innowacyjnego przemystu, Wiejski
obszar funkcjonalny, Obszar objety roznymi formami ochrony przyrody, Gléwne funkcje osrodka
miejskiego: administracyjna, przemystowa, obstugi rolnictwa, Droga ekspresowa S19 (w czgsci w
realizacji), Linia energetyczna 750 Kv
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Fragment mapy nr wiska, z granicg gminy Sokotow
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030), elementy
pokazane na mapie: Obszary Chronionego Krajobrazu, Natura 2000, Obszary wyst¢gpowania
udokumentowanych zt6z kopalin o znaczeniu strategicznym (gaz ziemny i ropa naftowa),
Hi;toryqzny uktad urbanistyczny wplisan’}/ do rejestru zg.t)yt oW

O.f- II J '.

Fragment mapy nr 3 Gospodarka Wodna z granica gminy Sokolow Malopolski (zrodto: Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030), elementy
pokazane na mapie: Zbiornik matej retencji Niedzwiadek, Oczyszczalnia §ciekow komunalnych o
Sredniej przepustowosci powyzej 1000 m3/D, Sktadowisko odpadow przyjmujace  odpady
komunalne
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i

S . 15 é"’ JEERN @ i 3
Fragment mapy nr 4 Komunikacja Infrastruktura Techniczna z granica gminy Sokoléw
Matopolski (Zrédle: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego —
Perspektywa 2030), elementy pokazane na mapie: Droga S19 — budowa, Linia 750kV do
rozbudowy/przebudowy, Linia 110kV do rozbudowy/przebudowy, Gtéwny punkt zasilania GPZ

Fragment (zrodto: Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030)
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W dokumencie wskazano nast¢pujace inwestycje do realizacji na obszarze gminy Sokotow
Matopolski:

» Realizacja drogi ekspresowej S19,

o Budowa linii elektroenergetycznej 400 kV Jarostaw — Rzeszow,

e SP Z7ZOZ ,Sanatorium” im. Jana Pawla w Gornie - Kompleksowa rozbudowa,
przebudowa i1 nadbudowa Oddziatu Gruzlicy i Chorob Pluc wraz z zapleczem
diagnostyki obrazowej i laboratoryjnej w Gornie,

e Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej,

» Przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni $ciekow.

W planie ogélnym gminy Sokotow Matopolski uwzgledniono Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030, poprzez:

- wyznaczenie stref gospodarczych po wschodniej stronie miasta Sokoléw Matopolski, w celu
umozliwienia realizacji priorytetu rozwojowego rozwoj przemystu nowych technologii w
ramach obszaru funkcjonalnego innowacyjnego przemystu,

- wyznaczenie stref zabudowy zagrodowej 1 rolnictwa na obszarach wiejskich gminy Sokotéw
Matopolski, w szczego6lnosci na terenach wystgpowania gleb najwyzszych klas, w celu
umozliwienia realizacji priorytetu rozwojowego wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich z
podstawowgq funkcjq rolniczq w ramach wiejskiego obszaru funkcjonalnego uczestniczgcego w
procesach rozwojowych, uwzgledniono réwniez funkcje rozwojowe towarzyszace poprzez
wyznaczenie na obszarach wiejskich stref ustugowych, w celu zapewnienia dostgpu
mieszkancom do podstawowych ustug,

- zapewnienie rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej oraz poprawe dostgpnosci
komunikacyjnej obszaru w wymiarze lokalnym, regionalnym, krajowym i transgranicznym, w
tym celu wyznaczono strefy komunikacyjnej dla realizowanej drogi S19, oraz dla drog
wojewddzkich w gminie, ponadto w planie ogélnym uwzgledniono planowang lini¢ kolejowa
(koncentracja stref ustugowych przy przystanku kolejowym oraz strefy otwarte na przebiegu
linii kolejowych),

- zapewnienie rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej i rozwoju turystyki w oparciu o
walory przyrodnicze i kulturowe w tym celu wyznaczono strefy zieleni i rekreacji oraz strefy
otwarte wzdhuz rzek 1 na obszarze zbiornikdw retencyjnych, w tym wyznaczano strefy zieleni 1
rekreacji dla zbiornika matej retencji ,,Niedzwiadek”,

- zapewnienie rozwoju gospodarki lesnej oraz bazy przetworstwa drewna w tym celu
wyznaczono strefy otwarte na obszarze lasow w gminie oraz strefy przemystowej na terenie
istniejgcego tartaku,

- zapewnienie zapobieganiu procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy, powodujgcym
degradacje otwartych terenow wiejskich przydatnych dla rolnictwa, przez intensyfikacje
uzytkowania terenow zainwestowanych, poza miastem Sokotow Matopolski wyznaczenie stref
przeznaczonych pod zabudowg uwarunkowano wystgpowaniem istniejgcej zabudowy 1 luk w
istniejacej zabudowie

- wyznaczenie strefy otwartej dla linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢,

- wyznaczenie strefy uslugowej oraz obszaru uzupenienie zabudowy dla SP ZZOZ
,.Sanatorium’ im. Jana Pawla w Gornie,

- wyznaczenie strefy infrastrukturalnej dla oczyszczalni $ciekow w Sokotowie Matopolskim.
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5.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3
lit. a)

W gminie Sokotow Matopolskim wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

1) obszar Natura 2000 PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska”,
2) obszar Natura 2000 PLH180047 ,,Lasy Lezajskie”,

3) Sokotowsko-Wilczowolski Obszar Chronionego Krajobrazu,
4) Brzoznianski Obszar Chronionego Krajobrazu,

5) uzytki ekologiczne,

6) pomniki przyrody.

1) obszar Natura 2000 PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska”

Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 20 listopada
2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza
Sandomierska PLB180005

Obszar Natura 2000 jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB180005 ,,Puszcza
Sandomierska” — obejmuje $rodkowa czes¢ Kotliny Sandomierskiej, niegdy$ zwartego
kompleksu lesnego, obecnie mocno pofragmentowanego przez zabudowe, tereny rolnicze i sie¢
drogowa. Nadal jest to jeden z wigkszych obszaréw lesnych w kraju, o duzym zréznicowaniu
siedliskowym i réznorodnosci ekosystemow. Przewazaja bory sosnowe i bory mieszane,
obnizenia zajmujg olsy. Poza lasami wystepuja pola uprawne, bagna, r6znej wielko$ci zbiorniki
wodne. Puszcza Sandomierska jest jedng z najwazniejszych w Polsce ostoi kraski i podgorzatki.
Liczna jest populacja derkacza, gasiorka, jarzebatki 1 ortolana. Przedmiotem ochrony sg takze
bocian czarny, bocian biaty, zuraw, blotniak stawowy, lelek, rybitwa rzeczna.

W planie ogolnym uwzgledniono obszar Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” poprzez
wyznaczenie strefy otwartej. Dla pojedynczych istniejacych zabudowan zagrodowych i
zabudowan mieszkalnych jednorodzinnych wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa lub z zabudowa mieszkalna jednorodzinng. Ponadto dla zl6z, dla ktorych
obowiazuja wazne koncesje na wydobycie, wyznaczono strefe gornictwa.

2) obszar Natura 2000 PLH180047 ,,Lasy Lezajskie”

Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 2 wrzesnia 2022 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Lezajskie (PLH180047)

Obszar ten charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezbg terenu oraz duzym bogactwem
florystycznym, zréznicowang szatg roslinng i roznorodno$cig $wiata zwierzgcego.
Ekosystemy le$ne tego obszaru to gldwnie grady, ktdrym towarzysza buczyny i fegi.
Zbiorowiska potaturalne reprezentowane sg przez Swieze laki rajgrasowe, wilgotne taki
trzgslicowe 1 ostrozeniowe oraz skrawki ubogich muraw napiaskowych. W obrebie bogatych
gatunkowo ptatow gradéw i buczyn, na uwage zastuguje liczna grupa roslin gorskich.

Z siedliskami nieleSnymi zwigzane sg liczne populacje czerwonczyka nieparka i rzadszego —
modraszka nausitousa. Ich miejscem bytowania sa podmokte faki. Lasy Lezajskie to réwniez
miejsca bytowania bobra europejskiego, ktory buduje tamy na $rdédlesnych potokach 1 rowach,
jak réwniez na przeplywajacej Trzebosnicy.

W planie og6lnym uwzglgdniono obszar Natura 2000 ,,Lasy Lezajskie” poprzez wyznaczenie
strefy otwartej. Dla pojedynczych istniejacych zabudowan zagrodowych wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa.
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3) Sokolowsko-Wilczowolski Obszar Chronionego Krajobrazu
Uchwata nr XXXI1X/784/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013
r., z uchwaltq zmieniajgcq Nr XLII/736/17 z dnia 25 wrzesnia 2017 r.

Tereny zlokalizowane w czes$ci zachodniej i pdtnocno-zachodniej, o znacznie wigkszym
zasiegu niz obszary Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” stanowig cze$¢ Sokotowsko-
Wilczowolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Utworzenie tego obszaru miato na celu ochron¢ warto$ciowych przyrodniczo i1 krajobrazowo
terenéw, zwartych komplekséw lesnych, stanowigcych pozostatosci po Puszczy
Sandomierskiej. Obszary chronionego krajobrazu obejmuja wyrozniajace si¢ krajobrazowo
tereny o réznych typach ekosystemow.

Sokotowsko-Wilczowolski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje kompleksy lesne,
stanowigce pozostatosci dawnej Puszczy Sandomierskiej. Najwigksze powierzchnie zajmuje
bor mieszany, mniejsze ptaty tworza $rodladowy bor wilgotny, najmniejszy udzial na bor
swiezy. Wzdhuz ciekéw wodnych wystepuje zespot tegowy, a w lokalnych zagtebieniach terenu
spotka¢ mozna olsy.

W rzezbie terenu wyrdzniaja si¢ waty wydmowe poros$nigte lasem oraz mozaika tak i upraw,
mokradta 1 oczka srodlesne lub srodpolne.

Na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy:

1) realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

2) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien,
miejsc rozrodu i tarlisk, ztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i towiecka;

3) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw rzek: Leg,
Przyrwa, jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym dla
sztucznych zbiornikdw wodnych za lini¢ brzegowa uwaza si¢ lini¢ wody przy maksymalnej
rze¢dnej pigtrzenia wody w zbiorniku;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych.

Odno$nie zakazu, o ktérym mowa w pkt. 1:

- obowigzuje na obszarze 100 m od linii brzegow rzek: Leg 1 Przyrwa,

- obowigzuje na obszarze udokumentowanych zt6z geologicznych,

- nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ dopuszczonych w obowigzujacych studiach
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego i1 miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uzgodnionych z wlasciwym organem ochrony $rodowiska
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w ramach postepowania przeprowadzonego zgodnie z art. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody,

- nie dotyczy rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow budowlanych oraz realizacji
przedsigwzie¢ w istniejacych obiektach budowlanych,

- nie dotyczy zabiegoéw czynnej ochrony przyrody wykonywanych przez organy ochrony
przyrody.

Do pkt 4 ma zastosowanie szereg odstgpstw:

- zakaz nie dotyczy lokalizacji obiektéw budowlanych wskazanych w: studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowych  planach
zagospodarowania  przestrzennego 1  ostatecznych  decyzjach  administracyjnych,
obowigzujacych w dniu 20.11.2010 1.

- strefa wylaczona z zabudowy moze podlega¢ ograniczeniu w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w ramach uzgodnien z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, jezeli nie wptynie to znaczaco negatywnie na ochrong¢ przyrody Obszaru.

- zakaz nie dotyczy terené6w ogdlnodostepnych kapielisk i plaz wyznaczonych na podstawie
odrebnych przepiséw oraz przystani wodnych,

- zakaz nie dotyczy odbudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych w granicach
zabudowanej budynkiem dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, pod warunkiem nie zmniejszania
dotychczasowej odleglosci zabudowy od brzegéw wadd, ustalonej w odniesieniu do zabudowy
na tej dziatce,

- zakaz nie dotyczy siedlisk rolniczych w zakresie uzupelnienia istniejacej zabudowy
zagrodowej o obiekty stluzace do prowadzenia gospodarstwa rolnego lub agroturystyki do 10
miejsc noclegowych, pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy
od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy na tej dzialce.

Z punktu widzenia zakresu ustalen Planu Ogolnego gminy Sokoléw Matopolski szczegdlnie
istotny jest zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na obszarze
udokumentowanych z16z geologicznych. Rzeki Leg 1 Przywara znajdujg si¢ poza granicami
gminy Sokotéw Matopolski.

W obszarze Sokotowsko-Wilczowolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie
Sokotloéw Malopolski znajduja si¢ udokumentowane ztoza geologiczne: Sokotdéw (gaz ziemny),
Markowizna-tach, Markowizna-Dziki, Markowizna Szot i Markowizna (piaski i1 zwiry). Dla
trzech ostatnich z16z, dla ktorych obowigzuja wazne koncesje na wydobycie, wyznaczono w
planie ogélnym strefe gornictwa. Na pozostalym obszarze zt6z, nie objetym koncesjami,
wyznaczono stref¢ otwartg.

Ze wzgledu na bedaca w realizacji droge ekspresowa S-19 1 powstaty wezet drogowy przy
granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu planowana jest modyfikacja zasiggu obszaru
chronionego. Biorgc pod uwage znaczace przeksztatcenia terenu, wykonane prace ziemne oraz
mozliwo$¢ dobrego skomunikowania przylegtych terenow w okolicy wezta gmina wyznaczyta
nowe obszary inwestycyjne — stref¢ produkcji oraz strefe infrastruktury techniczne;.

Podsumowujagc w planie ogdélnym uwzgledniono Sokotowsko-Wilczowolski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Poza nowymi terenami inwestycyjnymi w okolicy wezla, w
wyznaczaniu stref w zasiggu obszaru chronionego ograniczono si¢ do uwzglednienia
istniejgcego zagospodarowania oraz uzupetnienia ewentualnych luk w zabudowie istniejace;.
Na Obszarze Chronionego Krajobrazu ograniczono si¢ do wyznaczenia nastepujacych stref:
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- otwartych, ktore objety lasy 1 niezabudowane uzytki rolne.

- wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng 1 z zabudowa
zagrodowa, dla istniejacej zabudowy 1 luk w istniejacej zabudowie,

- rolniczych, dla istniejgcych zabudowan gospodarczych,

- ustugowych, dla istniejacych obiektéw, w tym dla Szpitala Choréb Pluc w Gornie oraz Domu
Seniora Lesniowka,

- przemystowych, dla istniejacych obiektow,

- gorniczych, dla terenéw objetych wazng koncesja na wydobycie.

Zadbano o wilasciwe gabaryty zabudowy poprzez wyznaczenie odpowiednich parametrow
zabudowy. W wyznaczonych strefach na obszarze chronionego krajobrazu zwigkszono
parametr minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, obnizono wysoko$¢ zabudowy,
zmniejszono intensywnos¢ zabudowy oraz powierzchni¢ zabudowy, w stosunku do
parametréw obowigzujacych dla podobnej zabudowy poza obszarem chronionego krajobrazu.

4) Brzoznianski Obszar Chronionego Krajobrazu

Uchwata Nr XXXIX/788/13 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika
2013 r., ze uchwalg nr XLII/738/17 z dnia 25 wrzesnia 2017 r. — zmieniajgcq uchwate Nr
XXXIX/788/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego w sprawie Brzoznianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Potnocno-wschodnie i wschodnie fragmenty obszaru gminy wiaczone zostaly w granice
Brzdznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory obejmuje obszar o powierzchni
11905 ha. W granicach gminy Sokoléw Matopolski znajduje si¢ obszar o powierzchni okoto
1400 ha. Czynna ochrona ekosystemow obszaru realizowana w ramach racjonalnej gospodarki
rolnej i lesnej, polega na zachowaniu roznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.
Brzdznianski Obszar Chronionego Krajobrazu w granicach gminy obejmuje zbiorowiska lesne
stanowigce gtownie las §wiezy i1 las mieszany $wiezy. Spotykane sg tu ptaty zbiorowisk o
charakterze gradu, a miejscami nawet zyznej buczyny karpackiej w formie podgorskiej 1
wyzynnego boru mieszanego. Wzdhuz ciekow wodnych wyksztalcaja si¢ ptaty legu. Nad
Trzebosnica, w rejonie Wolki Niedzwiedzkiej wystepuja podmokte aki, spotykane sa rowniez
fitocenozy szuwarowe.

W obszarze Brzoznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu znaczny jest udziat gatunkoéw
gorskich 1 chronionych. Z gatunkéw gorskich wystepuja: czosnek siatkowaty, zywiec
gruczolowaty, satatnica lesna. Z roslin chronionych wystepuja: widlak gozdzisty i jatowcowaty,
storczyk szerokolistny, wawrzynek wilczelyko. Z ptakoéw stwierdzono: kraske, pustutke, sowe
uszata.

Brzéznianski  Obszar Chronionego Krajobrazu cechuje si¢ duzymi wartoSciami
krajobrazowymi. Stanowig je zawarte kompleksy lesne, mozaika pol i 1k, srddlesne 1 srodpolne
oczka wodne.

Na terenie obszaru obowigzujg zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisOw z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

2) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien,
miejsc rozrodu i tarlisk, ztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego potowu

ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesna, rybacka 1
towiecka;

3) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych 1 nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
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drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzeki
Trzebosnica, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym
dla sztucznych zbiornikéw wodnych za lini¢ brzegowa uwaza si¢ lini¢ wody przy maksymalne;j
rze¢dnej pigtrzenia wody w zbiorniku;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbeg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowga, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych.

Odnos$nie zakazu, o ktérym mowa w pkt. 1:

- obowigzuje na obszarze 100 m od linii brzegéw rzeki Trzebosnica,

- obowigzuje na obszarze udokumentowanych zt6z geologicznych,

- nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ dopuszczonych w obowigzujacych studiach
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uzgodnionych z wlasciwym organem ochrony $rodowiska
w ramach postepowania przeprowadzonego zgodnie z art. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody,

- nie dotyczy rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow budowlanych oraz realizacji
przedsiewzie¢ w istniejacych obiektach budowlanych,

- nie dotyczy zabiegéw czynnej ochrony przyrody wykonywanych przez organy ochrony
przyrody.

Do pkt 4 ma zastosowanie szereg odstgpstw:

- zakaz nie dotyczy lokalizacji obiektoéw budowlanych wskazanych w: studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowych  planach
zagospodarowania  przestrzennego 1  ostatecznych  decyzjach  administracyjnych,
obowigzujacych w dniu 20.11.2010 r.

- strefa wylaczona z zabudowy moze podlega¢ ograniczeniu w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w ramach uzgodnief z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, jezeli nie wptynie to znaczaco negatywnie na ochrong przyrody Obszaru.

- zakaz nie dotyczy terenéw ogdlnodostepnych kapielisk i1 plaz wyznaczonych na podstawie
odrgbnych przepisOw oraz przystani wodnych,

- zakaz nie dotyczy odbudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow budowlanych w granicach
zabudowanej budynkiem dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, pod warunkiem nie zmniejszania
dotychczasowej odleglosci zabudowy od brzegoéw wod, ustalonej w odniesieniu do zabudowy
na tej dziatce,

- zakaz nie dotyczy siedlisk rolniczych w zakresie uzupelnienia istniejacej zabudowy
zagrodowej o obiekty stluzace do prowadzenia gospodarstwa rolnego lub agroturystyki do 10
miejsc noclegowych, pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy
od brzegow wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy na tej dziatce.

Z punktu widzenia zakresu ustalen Planu Ogdlnego dla Sokotowa Matopolskiego szczegdlnie
istotny jest zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
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brzegdw rzeki Trzebos$nica, jezior i innych zbiornikow wodnych oraz zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko na obszarze 100 m od linii
brzegoéw rzeki Trzebosnica i na obszarze udokumentowanych zt6z geologicznych.

W planie og6lnym na terenie Brzéznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci
100 m od rzeki Trzebo$nicy wyznaczono w przewazajacej czesci strefe otwartg oraz strefe
zieleni 1 rekreacji. Na dziatkach z istniejacg zabudowa mieszkaniowg wyznaczono strefg
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref¢ wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodowa. W zakresie 100 m od rzeki nie wyznaczono innych stref.

W obszarze Brzdznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Sokotow Matopolski
znajdujg si¢ udokumentowane zloza geologiczne Wola Zarzycka (gaz ziemny), Wolka
Niedzwiecka (piaski 1 zwiry) 1 Woélka Niedzwiecka I (piaski i zwiry). Dla dwoch ostatnich z16z,
dla ktorych obowigzuja wazne koncesje na wydobycie, wyznaczono w planie ogdélnym strefe
gbrnictwa. Na pozostalym obszarze zt6z, nie objetym koncesjami, wyznaczono stref¢ otwarta,
a dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.

Podsumowujac uwzgledniono Brzodznianski Obszar Chronionego Krajobrazu w planie
ogblnym poprzez nie wyznaczanie nowych znaczacych powierzchniowo obszarow
inwestycyjnych. W wyznaczaniu stref ograniczono si¢ do uwzglednienia istniejacej zabudowy
oraz uzupelienia ewentualnych luk w istniejacej zabudowie. Na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ograniczono si¢ do wyznaczenia nastgpujacych stref:

- strefy otwartej i strefy zieleni i rekreacji, ktore objely lasy, teren rzeki Trzebosnica i jej otuling
1 niezabudowane uzytki rolne.

- stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i z zabudowa zagrodowa,
dla istniejacej zabudowy i luk w istniejacej zabudowie,

- strefy uslugowej, dla istniejacych obiektdéw,

- strefy gorniczej, dla terendw objetych wazng koncesja na wydobycie.

Zadbano o wlasciwe gabaryty zabudowy poprzez wyznaczenie odpowiednich parametrow
zabudowy. W wyznaczonych strefach na obszarze chronionego krajobrazu zwigkszono
parametr minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, obnizono wysokos¢ zabudowy,
zmniejszono intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni¢ zabudowy, w stosunku do
parametrow obowiazujacych dla podobnej zabudowy poza obszarem chronionego krajobrazu.

5) Uzytki ekologiczne
Rozporzgdzenie Nr 58/96 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 6 grudnia 1996 r., zmienione
rozporzgdzeniem Wojewody Podkarpackiego z dnia 7 sierpnia 2002 r.

a) Uzytek ekologiczny w przysiotku Wolki Niedzwieckiej — Zaborze w obszarze lesnym.

b) Uzytek ekologiczny w Woélce Niedzwiedzkiej — w otoczeniu terenow uzytkowanych tgk —
,Oddziat 163-f”. Powierzchnia poczatkowa obszaru uzytku ,,0ddziat 163-f” wynosita 0,52
ha, zostala zmniejszona do 0,292 ha. Przyczyng zmiany powierzchni uzytku bylo
postgpujace samoczynnie osuszanie si¢ terenu. Uzytek ekologiczny stanowity
zadrzewienia zloZzone z wierzby, olchy i jesionu, w warstwie krzewdw znajduje sig:
czeremcha, kruszyna, buk i grab, w runie rosliny typowe dla siedlisk wilgotnych. Na
terenie uzytku ekologicznego ,,Oddziat 163-f” obowiazuja zakazy ustanowione uchwata
Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim Nr XXXII/388/2021 dnia 30 stycznia 2024 r.

Zakazano:
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
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- dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineraléw 1 bursztynu;

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz

- fowiecka;

- zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin 1 grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

- umieszczania tablic reklamowych.

W planie og6lnym uwzgledniono ochrone uzytkow ekologicznych poprzez wyznaczenie na ich
obszarze strefy otwartej bez obszaru uzupehlienia zabudowy, z wysokim parametrem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 80%.

6)Pomniki Przyrody
Na obszarze gminy Sokotow Matopolski znajduje si¢ 4 pomniki przyrody:
- na terenie miasta Sokoléw Matopolski — lipa;
- w Wolce Sokotowskiej — lipa drobnolistna;
- w Wolce Niedzwiedzkiej — dwa pomniki — dab szyputkowy i klon jawor.

W planie ogdlnym uwzgledniono ochrong pomnikéw przyrody poprzez wyznaczenie na terenie
ich wystepowania:

- strefy otwartej, bez obszaru uzupelienia zabudowy dla 3 pomnikow (2 w Wolce
Niedzwieckiej i 1 w Wolce Sokotowskiej),

- strefy ustugowej z obszarem uzupelnienia zabudowy, dla ktérej w profilu podstawowym
znajduje si¢ miedzy innymi teren zieleni urzadzonej, ze wzgledu na funkcje kosSciota 1
przylegtego mu terenu przykoscielnego, na ktorym znajduje si¢ lipa w Sokotowie Matopolskim.

5.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu (art. 13b pkt 3 lit. b)

Ochrona przed powodzig jest zadaniem organéw administracji rzadowej 1 samorzadowej.
Prowadzi si¢ ja z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
oraz plandéw zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Wymog uwzgledniania ochrony przeciwpowodziowej w dokumentach planistycznych wynika
nie tylko z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ale rowniez z ustawy z
dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne. Zgodnie z art. 166 ust. 1 ww. ustawy ,,obszary
szczegolnego  zagrozenia powodziq uwzglednia sie  okreslajgc  ustalenia  planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii rozwoju wojewodztwa, strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego, planu ogolnego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  gminnego  programu  rewitalizacji,  decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy ™.

Przez obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rozumie sig:
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi 1%;
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2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

3) obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o
ktorych mowa w art. 224 ustawy Prawo wodne, stanowigce dziatki ewidencyjne,

4) pas techniczny.

Obszar gminy Sokolow Matopolski zlokalizowany jest w strefie wododziatlowej pomiedzy
doptywami Wisty (Legiem), a Sanu. Przewazajaca czg$¢ gminy potozona jest w dorzeczu
Trzebosnicy i Zytki, potudniowe jej tereny potozone sa w dorzeczu Swierkowca, a poocno-
zachodnie w dorzeczu Turki.

W gminie Sokotow Malopolski sporzagdzono mapy zagrozenia powodziowego dla rzeki
Trzebos$nica, przeplywajacej przez wschodnig cze$¢ gminy, obejmujace fragmenty sotectw
Wolka Niedzwiecka, Trzebos, Trzebuska 1 Nienadowka.

Na mapie zagrozenia powodziowego wyznaczono obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig
10% 1 1% (raz na 10 lat 1 raz na 100 lat) oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

W planie ogdlnym gminy Sokotéw Matopolski uwzgledniono obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefe otwarta oraz
strefe zieleni i rekreacji. Od tej zasady przyjeto odstepstwa dla istniejacego zainwestowania
terendOw. Priorytetem w wyznaczaniu stref innych niz otwarta i zieleni i rekreacji bylo
niedopuszczanie do zblizania si¢ nowej zabudowy do rzeki.

Dla dzialek z istniejaca zabudowa znajdujaca si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego wyznaczono:

- dla zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej - strefe wielofunkcyjna z zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng lub stref¢ wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

- dla terenu zaktadu Strybud w Trzebosi (obszar sporzadzanego mpzp) - strefe przemystowa,

- dla kilku obiektow ustugowych — wyznaczono strefe ustugowa.

Ponadto wyznaczono strefe komunikacyjng dla istniejgcej drogi krajowej nr 881.

W gminie Sokotow Malopolski mapy zagrozenia powodziowego nie zawierajg oznaczenia
walow oraz nie wyznaczaja pasow o szerokosci 50 m od stopy watu. W gminie Sokotow
Matopolski rzeki nie majg wysokich brzegdw oraz walow przeciwpowodziowych.

5.5. Obszary gruntow zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. ¢)
Na obszarze gminy Sokolow Matopolski wystepuja grunty zmeliorowane. Grunty
zmeliorowane znajdujg si¢ gtdéwnie w potudniowej 1 poludniowo-wschodniej czesci gminy. W
miejscowosciach Nienadoéwka, Trzebos, Trzebuska i Sokotow Matopolski zajmujg wigkszos$¢
niezabudowanych terenow. W mniejszym stopniu grunty melioracyjne znajdujg si¢ rowniez w
miejscowosciach Wolka Niedzwiecka, Wolka Sokotowska 1 Turza.

Grunty zmeliorowane, poza obszarem administracyjnym miasta, w planie ogdlnym gminy
Sokotéw Matopolski zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie na nich w przewarzajacej
czesci strefy otwartej, dla ktorej obowigzuje m.in. profil podstawowy — teren rolnictwa z
zakazem zabudowy. W mniejszej czg¢sci wyznaczono rowniez strefy przeznaczone dla terenow
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produkcji w gospodarstwach rolnych - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
zagrodowa i strefe produkcji rolnicze;j.

Ponadto dla terendw obecnie zagospodarowanych, w inny sposob niz dla funkcji rolniczej,
znajdujacych si¢ w obszarze uzupetnienia zabudowy lub przylegajacych do drog wyznaczono
rowniez inne strefy, takie jak strefa komunikacji, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, strefa ustugowa, strefa przemystowa i strefa cmentarzy.

Grunty zmeliorowane w granicy administracyjnej miasta Sokotéw Malopolski przeznaczono
gléwnie na funkcje nierolnicze, co jest kontynuacja polityki przestrzennej prowadzonej
dotychczas przez gmin¢ w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokotéw Matopolski oraz obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktorych wystepuja te ruchy (art. 13b pkt 3 lit. d)

Wedlug map SOPO, na obszarze gminy Sokoléw Matopolski zarejestrowano 7 osuwisk
aktywnych okresowo oraz jedno nieaktywne. S3 to osuwiska obejmujace bardzo niewielkie
tereny.

W miejscowosci Trzebuska zarejestrowano 4 osuwiska, ktore powstaty w obrebie skarpy,
nieczynnego wyrobiska, ktorego surowiec byt eksploatowany przez aktualnie zlikwidowang
cegielni¢. Osuwiska, ktore zaobserwowano nie spowodowatyby Zzadnych szkod w zabudowie,
nie sg rowniez zagrozeniem dla infrastruktury.

Pozostate dwa osuwiska znajduja si¢ w miejscowosci Gorno oraz jedno w miejscowosci Wolka
Niedzwiecka.

W planie og6lnym gminy Sokoléw Matopolski uwzgledniono wszystkie osuwiska poprzez
wyznaczenie dla nich strefy otwartej oraz nie obje¢cie ich obszarem uzupelnienia
zabudowy.

5.7. Strefy ochronne uje¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e)

Gmina Sokotéw Matopolski korzysta z ujecia wod podziemnych ,,Turza” w miejscowosci
Gorno zaopatrujacych wodociag komunalny. Ujecie sklada si¢ z 8 studni. W sktad ujecia
wchodzi rowniez stacja uzdatniania wody SUW wraz z infrastrukturg i zbiornikami
wyrownawczymi wody uzdatnionej, polozone na gruntach miejscowosci Gorno. Zarzadca
ujecia jest Zaklad Wodociggow 1 Kanalizacji w Sokotowie Matopolskim. Studnie
wspomnianego uj¢cia posiadajg ogrodzone strefy ochrony bezposredniej. Jest to obszar o
wymiarach 20x20 [m] — dla kazdej stacji. W planie ogdélnym gminy Sokotow Matopolski
uwzgledniono strefy ochronne ujecia w Gornie poprzez wyznaczenie na ich obszarze strefy
otwartej SO oraz nie wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Poza ww. ujeciem, na obszarze gminy funkcjonuje ujecie w Wolce Niedzwiedzkiej, ktorego
zarzadca jest Zaklad Wodociagéw i1 Kanalizacji w Sokotowie Matopolskim. Ujecie sktada si¢
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z 3 studni. Strefy ochrony bezposredniej zawieraja si¢ w granicach istniejacych ogrodzen.
Ujecie posiada Stacje Uzdatniania Wody. W planie ogdélnym gminy Sokotow Matopolski
uwzgledniono strefy ochronne ujecia poprzez wyznaczenie na ich terenie strefy zieleni i
rekreacji, nie wyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy oraz nie dopuszczenie ustug w
ramach profilu dodatkowego strefy planistyczne;.

Ponadto w gminie znajduje si¢ roOwniez ujecie w Gornie wraz ze strefa ochronna, ktérego
uzytkownikiem jest Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
"Sanatorium" im. Jana Pawta Il w Gérnie. W planie ogdlnym gminy Sokotow Matopolski
uwzgledniono strefy ochronne ujecia w Gornie poprzez wyznaczenie na ich obszarze strefy
otwartej SO 1 nie wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

5.8. Tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami
ochronnymi (art. 13b pkt 3 lit. g)

Na obszarze gminy Sokotéw Matopolski wystepuja tereny i obszary gornicze zwiazane ze
ztozami surowcow ilastych, piaskow 1 zwirow.

Obszary i tereny gornicze, na ktorych prowadzona jest eksploatacja i posiadaja wazne koncesje
na wydobycie, uwzgledniono w planie ogdlnym poprzez wyznaczenie strefy gorniczej SG:

e teren i obszar gorniczy ,,Markowizna-Dziki”, nr 10-9/6/507a, ztoze piaski i zwiry,
miejscowos¢ Markowizna, zloze eksploatowane okresowo, zasoby zatwierdzone
decyzja Starosty Powiatowego w Rzeszowie, nr 08.6522.15.2016, data waznosci do
31.12.2030 r., po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja w kierunku rolniczo-lesnym,

e teren 1 obszar goérniczy ,,Wolka Niedzwiecka”, nr 10-9/8/785, zloze ,,Woélka
Niedzwiedzka”, piaski i zwiry, miejscowos¢ Wolka Niedzwiedzka, uzytkownik ztoza —
Przedsigbiorstwo Produkcji Kruszywa i Uslug Geologicznych ,,KRUSZGEO” S.A. w
Rzeszowie, koncesja na wydobywanie wydana przez Marszatka Wojewddztwa
Podkarpackiego nr OS.IV.7422.21.2013.AR z dnia 22 lipca 2013 r., termin waznosci
koncesji do 31 grudnia 2030 r., powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 7,760
ha, zastosowanie kopaliny dla budownictwa,

e teren i obszar gorniczy ,,Woélka Niedzwiedzka I” , nr 10-9/8/783, piaski i zwiry,
miejscowos¢ Wolka Niedzwiedzka, uzytkownik zloza Przedsigbiorstwo Produkcji
Kruszywa 1 Ushug Geologicznych , KRUSZGEO” S.A. w Rzeszowie, decyzja
Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego nr OS.IV.7422.22.2013.AR z dnia 15 lipca
2013 r., wazno$¢ koncesji do 31 grudnia 2030 r., rozpoczgcie eksploatacji z dniem 1
stycznia 2013 r., powierzchnia udokumentowanego ztoza 22,7 ha, zastosowanie
kopaliny dla drogownictwa i budownictwa,

e teren i obszar gorniczy Markowizna tach II nr 10-9/10/996, dla ztoza ,,Markowizna-
Szot” piaski 1 zwiry, miejscowos¢ Markowizna, uzytkownikiem jest Firma Handlowo-
Uslugowa St. tach, koncesja na wydobycie decyzja Marszatka Wojewodztwa
Podkarpackiego, nr OS.1V.7422.6.2021.RK z dnia kwietnia 2021 r., termin waznoS$ci
do 15 stycznia 2028 1,

e teren i obszar gérniczy Trzebo$§ nr 10-9/7/621 (ztoze surowcoéw ilastych ,, Trzebos™) w
miejscowosci Trzebos, wlasnos¢ Cegielnia Rakszawa Eleonora Pikor, decyzja Starosty
Powiatu Rzeszowskiego nr 0S.6522.2.2.2011, data waznosci do 31 grudnia 2030.
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Wazno$¢ stracily decyzje o utworzeniu terenu i obszaru gorniczego Gorno-Tupaj, Markowizna
— Lach, Trzebuska III, w planie ogdélnym wyznaczono dla tych terenéw i obszaréw strefe
otwarta.

5.9. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji (art. 13b pkt 3 lit. h)

Na obszarze gminy Sokotow Matopolski rozpoznano 3 ztoza gazu ziemnego:

ztoze ,,Wola Zarczycka” (GZ4646) - w miejscowosciach Trzebos 1 Wolka
Niedzwiedzka oraz w gminie Nowa Sarzyna, powierzchnia catkowita ztoza — 171,5 ha,
ztoze rozpoznane wstgpnie, nie wyznaczono dla ztoza obszaréw gorniczych, w karcie
informacyjnej ztoza stwierdzono brak zasobow przemystowych,

ztoze ,,Sokolow” (GZ4644) - miejscowosci: Hucisko, Sokotow Matopolski, Turza,
Trzebuska, powierzchnia catkowita ztoza — 310,25 ha, ztoze rozpoznane wstepnie, w
karcie informacyjnej ztoza stwierdzono brak zasobow przemystowych,

ztoze ,Katy Rakszawskie” (GZ4744) -  brak obszaréw gorniczych, projekt
zagospodarowania zloza — decyzja Nr GOsm2/439/97 wydana przez Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobow Naturalnych dnia 12 lutego 1997 r., eksploatacja ztoza
zaniechana, powierzchnia catkowita zloza — 171,5 ha, data rozpoczecia eksploatacji
ztoza — 28 lipca 1997 r., data zakonczenia eksploatacji ztoza — 16 stycznia 2023 r.

Ztoza gazu ziemnego zostaly uwzglednione w planie og6élnym gminy Sokotéw Matopolski
poprzez wyznaczenie na ich terenie strefy otwartej oraz strefy gorniczej (w zakresie
eksploatowanych zt6z piaskow i1 zwirdw, ktdrych zasigg obszarowy pokrywa si¢ ze ztozami
gazu). Z zastrzezeniem, ze dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej znajdujace;j
si¢ na obszarze ztoza Wola Zarzycka wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa.

Na obszarze gminy Sokoléw Malopolski rozpoznano ziloza surowcow ilastych, piaskow i

zwirdw. Ztoza, na ktoérych prowadzona jest eksploatacja 1 posiadaja wazne koncesje na
wydobycie oznaczono w planie ogdlnym strefa gornicza SG (lub czgsciowo SG 1 cze§ciowo
SO). Sa to nastepujace ztoza:

ztoze ,,Markowizna”, piaski 1 zwiry, powierzchnia ztoza wynosi 1,915 ha, zasoby
geologiczne zatwierdzone decyzjg nr 0S.6528.1.1.2012 (stan na 31 grudnia 2011 r.),
brak zasobow przemystowych,

ztoze ,,Markowizna-Dziki”, piaski i zwiry, miejscowo$¢ Markowizna, dz. ewid. nr:
142/1, 144, 149, 152, 154, zloze eksploatowane okresowo, sposob uzytkowania
powierzchni na terenie zloza: obszar chronionego krajobrazu — 1,873 ha, obszar
gospodarki rolnej — 1,44 ha, pastwiska i taki — 0,54 ha, powierzchnia ztoza wynosi 1,873
ha, zasoby zatwierdzone decyzja nr 0S.6522.13.2016 (stan na 31 grudnia 2015 r.), po
zakonczeniu eksploatacji rekultywacja w kierunku rolniczo-lesnym,

ztoze ,,Wolka Niedzwiedzka” (KN13779), kopalina — piaski i zwiry, miejscowos¢
Wolka Niedzwiedzka, uzytkownik ztoza — Przedsigbiorstwo Produkcji Kruszywa
1 Ustug Geologicznych ,,KRUSZGEO” S.A. w Rzeszowie, koncesja na wydobywanie
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— decyzja Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego nr OS.IV.7422.21.2013.AR z dnia
22 lipca 2013 r.; termin waznosci koncesji — 31 grudnia 2030 r., powierzchnia
udokumentowanego ztoza wynosi 7,760 ha, zastosowanie kopaliny dla budownictwa,

ztoze ,,Wolka Niedzwiedzka I” (KN14699), piaski i zwiry, miejscowos¢ Wolka
Niedzwiedzka, uzytkownik ztoza — Przedsigbiorstwo Produkcji Kruszywa i Ustug
Geologicznych ,,KRUSZGEO” S.A. w Rzeszowie, zagospodarowanie ztoza — decyzja
Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego nr OS.1V.7422.22.2013.AR z dnia 15 lipca
2013 r., termin waznosci koncesji — 31 grudnia 2030 r., rozpoczgcie eksploatacji — 1
stycznia 2013 r., powierzchnia udokumentowanego ztoza — 22,7 ha, zastosowanie
kopaliny — dla drogownictwa i budownictwa,

ztoze ,,Markowizna-Szot” (KN14723), piaski i zwiry, miejscowo$¢ Markowizna, dz. nr
ewid.: 10/4, 13/2, 17/2, 20/5, 23/2, uzytkownik — Firma Handlowo-Uslugowa St. Lach,
koncesja na wydobycie — decyzja Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego — nr
koncesji OS.IV.7422.6.2021.RK z dnia kwietnia 2021 r., termin waznos$ci — 15 stycznia
2028 r., powierzchnia udokumentowane ztoza — 6,736 ha, zagrozenie §rodowiska przez
wydobywanie kopaliny — lokalizacja w obszarze Natura 2000 i obszarze chronionego
krajobrazu, zastosowanie kopaliny — dla drogownictwa i budownictwa, zasoby
przemystowe zatwierdzone decyzja Marszaltka Wojewddztwa Podkarpackiego nr OS-
IV.7422.6.2021 r. (stan na 31 grudnia 2020 r.),

udokumentowane ztoze surowcow ilastych ,,Trzebos$”, miejscowos$¢ Trzebos, dz. nr
ewid.: 2401/1, 2401/2, 2402/1, 2402/2, wtasnos¢ Cegielnia Rakszawa Eleonora Pikor,
dla ww. ztoza wyznaczono granice obszaru i terenu.

Pozostate zloza, ktorych eksploatacja nie jest prowadzona, zostaty objete w planie ogélnym
strefg otwartg SO. Sg to nastepujace ztoza:

ztoze ,, Trzebuska”: gliny, ity, tupki ilaste, eksploatacja ztoza zaniechana, w miejscu
wyrobiska powstat zbiornik wodny a skarpy porasta naturalna zielen wysoka (drzewa),
ztoze ,,Gorno-Tupaj” (KN16085), piaski 1 zwiry, miejscowos¢ Gorno, dz. ewid. nr.:
490, 491/2, 493, powierzchnia catkowita ztoza to 1,990 ha, zasoby zatwierdzone
decyzja nr 0S.6528.8.2011 (stan na 31 grudnia 2010 r.), eksploatacja ztoza zaniechana,
ztoze ,,Wolka Niedzwiedzka-1” (KN14413), piaski 1 zwiry, miejscowos¢ Wolka
Niedzwiedzka, dz. ewid. nr.: 1220-1237, powierzchnia udokumentowanego zloza —
9,776 ha, brak aktualnych obszarow gorniczych, koncesja na wydobywanie — decyzja
Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego nr OS.IV.7422.75.2011.AR z dnia 12
grudnia 2011 r. — eksploatacja ztoza zaniechana,

ztoze ,,Markowizna-Lach” (KN14699), piaski i zwiry, miejscowo$¢ Markowizna, dz.
nr ewid.: 263,268/1, powierzchnia calkowita ztoza — 1,390 ha, zastosowanie kopaliny —
dla drogownictwa 1 budownictwa, rekultywacja — kierunek le§no-wodny, eksploatacja
ztoza zaniechana.

5.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w

ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspétczesnej (art.
13b pkt 3 lit. j)
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Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r .0 ochronie zabytkdw i1 opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkow sa:

1) wpis do rejestru zabytkow;

la) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa,

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

W gminie Sokotow Matopolski nie wystepuja formy ochrony zabytkéw wymienione w pkt 1a,
2 1 3. oraz forma ochrony z pkt 4. W dniu 31 lutego 2025 roku na terenie gminy Sokolow
Matopolski nie uchwalono miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych obiekty zabytkowe. W trakcie sporzadzania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w Trzebosi obejmujacy swoim zasiggiem
wpisany do rejestru zabytkow kosciét w Trzebosi oraz ujety w ewidencji zabytkéw cmentarz
w Trzebosi.

W gminie nie ustanowiono dobr kultury wspolczesne;j.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze Plan Ogdlny Gminy ma bardzo ograniczone mozliwos$ci
uwzgledniania ochrony obiektéw zabytkowych. W planie ogélnym wyznacza si¢ jedynie zasi¢g
stref planistycznych, ich profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy oraz okresla cztery
parametry zabudowy: maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
bezposredniego ustalenia zasad ochrony zabytkow poprzez ustalenia planu ogdlnego. Takie
mozliwosci daje dopiero sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

REJESTR ZABYTKOW

W gminie Sokolow Malopolski wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow. Najwieksze
nagromadzenie obiektow znajduje si¢ centrum miasta Sokotowa Matopolskiego, w ramach
uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow.

Zabytki wpisane do rejestru w Gminie Sokotéw Matopolski to:

e Decyzja nr A-1246 z 27.01.1992 r.
Uktad urbanistyczny miasta Sokotow Matopolski, w sktad ktorego wchodza:
- Uktad urbanistyczny dawnego renesansowego miasta — teren o zwartej zabudowie wokot
prostokatnego (zblizonego do kwadratu) Rynku i wychodzacych z niego ulic,
- Kosciodt parafialny p.w. §w. Jana Chrzciciela,
- Kosciot filialny p.w. §w. Ducha,
- Boznica, ob. dom kultury, ul. Lubelska 5,
- 2 kapliczki,
- 5 figur,
- 2 krzyze,
- fortyfikacje miejskie (ziemne),
- budynki uzyteczno$ci publiczne;j:
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e d. magistrat, ob. UGIM, Rynek 1,
d. Sad grodzki, ob. Liceum Ogdélnoksztatcace, ul. Lubelska 37,
d. kasa zaliczkowa, ob. Bank Spotdzielczy, Rynek 4,
e d. poczta, ob. dom mieszkalny, ul. Podstawskiego 1,
e d. zajazd, ob. dom mieszkalny, Rynek 16-17,
- zabudowa miasteczka — wartosciowe zespotowo domy w Rynku (d. Swierczewskiego) oraz
przy ulicach: J. Darochy (d. Zymierskiego), Grunwaldzka, $w. Jana, T. Kosciuszki, J.
Kochanowskiego, Kazimierza Wielkiego, Lubelska (d. Dgbrowszczakéw), 3-go Maja (d. 1-go
Maja), A. Naruszewicza, Ogrodowa, Pigkosiow (d. Warynskiego), P. Podstawskiego, J.
Poniatowskiego, B. Prusa, Piaski, Rzeszowska, Sokota, H. Sienkiewicza, Stodolna, Tysigclecia
(d. M. Buczka), Wojska Polskiego, Zawale
e Decyzja nr A-1140 z 2.11.1983 r. (obecny nr A-952)
Cmentarz zydowski w Sokotowie Matopolskim pochodzacy z pocz. XX w. przy ul. Tysiaclecia
e Decyzja nr A-493 2 17.02.2011 r.
Budynek dawnego magistratu ob. UGiM w Sokotowie Matopolskim z 1907 r.

e Decyzja nr A-218 z 08.08.2007 r.
Kosciot parafialny p.w. Ofiarowania Najswietszej Maryi Panny w Gornie wybudowany w
latach 1911-1913,

e Decyzja nr A-1288 z 16.03.1998 r. (obecny nr A-953)
Kapliczka przydrozna w Gornie z 1821 (1831 ?),

e Decyzja nr A-248 7 06.12.2007 r.
Zespot kosciota parafialnego w Nienadowce, w sktad ktérego wchodza:
1. Koscidt parafialny p.w. $w. Barttomieja wzniesiony w latach 1895-1897,
2. Dzwonnica wzniesiona okoto 1897 r,

e Decyzja nr A-49 z 04.03.2002 r.
Kosciot parafialny p.w. Opatrznosci Bozej w Trzebosi wybudowany w 1887 r. na miejscu
drewnianego, przeniesionego z Sokotowa, p.w. P. Jezusa, NMP 1 Anioléw Strézow,

e Decyzja nr A-1274 2 4.01.1995 r. (obecny nr A-954)
Zespot koscielny w Wolce Niedzwiedzkie;:
1. Kosciol parafialny p.w. Najswigtszej Maryi Panny Krolowej Polski, wzniesiony w 1607 r. w
Woli Zarczyckiej p.w. Przemienienia Panskiego, w 1907 r. przeniesiony do Wolki
Niedzwiedzkiej, poswigcony w 1913 r. p.w. NMP Krolowej Polski,
2. plebania wzniesiona w latach 1914-1916,

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow zostaty uwzglednione w planie ogdélnym gminy poprzez
wyznaczenie dla nich stref zgodnych z profilem funkcjonalnym obiektéw oraz dostosowanie
parametrow zabudowy do istniejacych obiektow.

W szczegblnosci uwzgledniono:

- budynek magistratu, boznicy (dom kultury), d. Sad grodzki, ob. Liceum Ogo6lnoksztatcace, ul.
Lubelska, poprzez wyznaczenie strefy ustugowej,

- koscioly 1 plebanie w Sokotowie Matopolskim, Trzebosi, Wolce Niedzwieckiej, Nienaddwce,
Gornie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej oraz dostosowanie parametrow zabudowy do
istniejacych obiektow,

- cmentarz zydowski w Sokotowie Malopolskim poprzez wyznaczenie strefy cmentarzy oraz
nie objecie cmentarza obszarem uzupetnienia zabudowy,
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- fragment watu ziemnego stanowigcego fortyfikacj¢ poprzez wyznaczenie strefy zieleni i
rekreacji,

- domy mieszkalne (w tym byte obiekty uzytecznos$ci publicznej) w Sokolowie Matopolskim
poprzez wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (w
ramach ktorej mozliwa jest realizacja funkcji mieszkalnej 1 ustugowej),

- rynku w Sokotowie Matopolskim poprzez wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji, w celu
zachowania zagospodarowania zielenig parkowa.

Na rysunku nr 2 czgdci graficznej uzasadnienia pokazano zabytki z numerami wpisow do
rejestru, zgodnie z danymi przestrzennymi otrzymanymi z Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

Wykaz zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zawiera ,,Gminny Program Opieki
nad Zabytkami Miasta i Gminy Sokoléw Matopolski na lata 2011-2015” przyjety UCHWALA
NR X/62/2011 RADY MIEJSKIE] W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM z dnia 29 czerwca
2011 r.

Zgodnie z wyzej wymienionym opracowaniem na obszarze gminy znajduja si¢ nastgpujace
zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- w sofectwie Gorno — 8 zabytkdw, w tym Kos$cidt parafialny pw. Ofiarowania NMP, 4
kapliczki, 2 krzyze przydrozne i dom drewniany o nr 11,

- w sofectwie Nienadowka — uklad przestrzenny wsi, Kosciot p.w. Sw. Barttomieja, z
dzwonnicg i plebania, 9 kapliczek, 3 krzyze, budynek poczty oraz domy o nr 353 1 390,

- w miescie Sokotéw Matopolski — uktad urbanistyczny, Kosciét parafialny p.w. Sw Jana
Chrzciciela, z plebania i dzwonnica, Kosciét filialny p.w. Sw. Ducha, Boznica, Dom Zakonny
SS Stuzebniczek, Ratusz, Sad Grodzki, Szkota Podstawowa, Kasa Zaliczkowa, Poczta, Zajazd,
Mtyn, 177 domoéw, 4 stodoty, 2 kapliczki,

- w softectwie Trzebo§ — Kosciét p.w. Bozej Opatrznosci, 5 kapliczek, krzyz, Kopiec
Niepodlegtosci, 5 domow 1 stodota,

- w solectwie Trzebuska — 3 kapliczki, krzyz i dom nr 184 (prawdopodobnie przebudowany),
- w sotectwie Turza — uktad przestrzenny wsi, kapliczka, szkota, 3 domy,

- w solectwie Wolka Niedzwiecka — Kos$ciot p.w. MB Krolowej Polski, 6 kapliczek,

- w sotectwie Wolka Sokotowska — kapliczka.

Peten wykaz zabytkéw ujetych w ewidencji znajduje si¢ ,,Gminnym Programie Opieki nad
Zabytkami Miasta i Gminy Sokotoéw Matopolski na lata 2011-2015”, opracowanie jednak
wymaga aktualizacji. Niektore z wymienionych obiektéw nie istniejg lub zostaly przebudowane
1 pozbawione cech stylowych. Zmianie ulegly tez adresy niektorych budynkow.

Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow zostaly uwzglednione w planie ogélnym gminy
poprzez wyznaczenie dla nich stref zgodnych z profilem funkcjonalnym obiektow oraz
dostosowanie parametrow zabudowy do bryly istniejacych obiektow. Ponadto uktad
przestrzenny Nienaddéwki oraz Turzy zostaly uwzglednione poprzez wyznaczony ksztatt stref
pod zabudowe mieszkaniowg. W Nienadowce zachowano charakterystyczny uktad wolnej 1
zazielenionej przestrzeni wzdtuz rzeki, stanowigcej centrum wsi, w tym celu wyznaczono strefe
zieleni 1 rekreacji. W Turzy zachowano uktad przestrzenny wsi poprzez objecie zabudowy
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng oraz obszaréw
wokot wsi strefg otwarta.
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Na obszarze gminy znajduja si¢ réwniez zabytki archeologiczne znajdujace si¢ w rejestrze
zabytkow, Krajowej Ewidencji Zabytkoéw Archeologicznych oraz ujgte w ewidencji zabytkow
Ich wykaz zawiera Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta i Gminy Sokotow
Matopolski na lata 2011-2015. W rysunku nr 2 czeSci graficznej uzasadnienia oznaczono
zabytki archeologiczne zgodnie z danymi otrzymanymi z Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

5.11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji (art. 13b pkt 3 lit. n)

Na obszarze miasta Sokotow Matopolski znajduje si¢ jeden teren wymagajacy
remediacji. Jest to teren, na ktorym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi,
bedacy w trakcie remediacji, po funkcjonujacej niegdys$ stacji paliw. Teren ten zostat
uwzgledniony w planie ogélnym gminie poprzez wyznaczenie na nim strefy ustugowe;j. Teren
lezy w bezposrednim sasiedztwie drogi gldownej, cmentarza oraz obiektéw przemystowych.
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Rysunek 1 Obszar podlegajqgcy remediacji w gminie Sokotéw Matopolski, #rédto: https//geoserwis. gdos.gov.pl/mapy/

Rekultywacje w gminie Sokotéw Matopolski przeprowadzono dla terenu po
sktadowisku odpadéw. Po zakonczeniu mozliwosci sktadowania odpadéw komunalnych,
rozpoczeto jego rekultywacje techniczng oraz biologiczng. Rekultywacja zostata wykonana
prawidtowo. Burmistrz Gminy i Miasta Sokotow Matopolski postanowieniem z dnia 24 marca
2014r., znak: WiK.7021.180.2014 zaopiniowal pozytywnie wykonanie rekultywacji. Teren po
rekultywacji zostat zagospodarowany jako strzelnica sportowa. W planie ogdlnym
uwzgledniono teren poprzez wyznaczenie strefy zieleni i1 rekreacji.
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5.12. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-IIl oraz
grunty lesne (art. 13b pkt 3 lit. q)

W gminie Sokoléw Matopolski wystepuja grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I—-
III oraz grunty le$ne. Powierzchni gruntow lesnych w gminie i miescie Sokotéw Matopolski
wynosi 3258 ha, co stanowi ok. 24% powierzchni gminy. Lasy maja charakter duzych
kompleksow znajdujacych si¢ w zachodniej i poinocnej czgsci gminy oraz rozproszonych
niewielkich powierzchniowo gruntow lesnych w pozostatych czesciach gminy. Grunty rolne
najwyzszych klas bonitacyjnych znajdujg si¢ gtownie w poludniowej czgsci gminy, a ich
najwicksze skupiska wystepuja w miejscowosci Nienadéwka. Mniejsze kompleksy znajdujg si¢
jednak réwniez w innych miejscowosciach w Trzebosi, Wolce Niedzwieckiej, Turzy, Gornie,
Trzebusce oraz w samym miescie Sokotow Matopolski.

Zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie
podlegaja jedynie grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast oraz grunty le$ne.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych

Rozdziat 2

Art. 6. 1. Na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczac przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej.

2. Przy budowie, rozbudowie Ilub modernizacji obiektow zwigzanych z dzialalnoscig
przemystowq, a takze innych obiektow budowlanych nalezy stosowac takie rozwiqgzania, ktore
ograniczajq skutki ujemnego oddzialywania na grunty.

Art. 7. 1. Przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego
zgody, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzqdzonym w  trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

la. Przepisu, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje sie do terenow, dla ktorych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie sporzqdza sig.

2. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-11I — wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a,

2) gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez
niego osoby,

5) pozostatych gruntow lesnych

— wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby
rolniczej.

2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111 potozonych na
obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (...)

Art. 10a. Przepisow rozdziatu 2 nie stosuje sie do gruntow rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast.

GRUNTY LESNE
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W planie og6élnym gminy Sokoléw Matopolski uwzgledniono grunty lesne. Nalezy podkreslic,
ze teren lasu zostat dopuszczony w kazdej strefie planistycznej w ramach profilu podstawowego
lub profilu dodatkowego, dlatego utrzymanie i przeznaczenia lesnego jest mozliwe w kazdej ze
stref.

Na gruntach lesnych w planie ogdélnym gminy wyznaczono:

- strefe otwartg, dla zdecydowanej wigkszo$ci gruntow, w tym dla duzych zwartych
kompleksow lesnych znajdujacych si¢ na zachodzie, pdinocy i pétnocnym-wschodzie gminy,
- strefe zieleni 1 rekreacji dla uzytkéw lesnych w poblizu ciekow wodnych,

- strefe komunikacji, na terenie realizowanej drogi S-19,

- strefe uslugowg bez obszaru uzupetnienia zabudowy dla jednego uzytku potozonego przy
drodze S19 oraz jednego znajdujacego si¢ w duzym zwartym terenie inwestycyjnym,

- strefe przemystowa lub strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng dla
kilku niewielkich terenéw polozonych w obszarze obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania wyznaczono, ze wzgledu na przeznaczenie w obowigzujgcych mpzp lub ich
niewielkie powierzchnie,

- strefe wielofunkcyjna z zabudowg jednorodzinng lub zagrodowa, dla kilku uzytkow lesnych
znajdujacych si¢ w obszarze uzupehlnienia, stanowigcych luki w istniejacej zabudowie i
majacych bezposredni dostep do drogi wyznaczono strefe¢ wielofunkcyjna z zabudowa
jednorodzinng lub zagrodows.

GRUNTY ROLNE KL AS I-11I

W planie ogdlnym gminy Sokotow Matopolski uwzgledniono uzytki rolne klas I-III. Co do
zasady na gruntach rolnych najwyzszych klas polozonych poza granicami administracyjnymi
miasta Sokolow Matopolski wyznaczono nastgpujace strefy planistyczne zwigzane z
prowadzeniem gospodarki rolnej oraz uniemozliwiajace zabudowe:

- strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — dla terendw stanowigcych istniejaca
zabudowe zagrodowa lub luki w istniejacej zabudowie,

- strefe rolniczg — dla terendw przylegajacych do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
1 zagospodarowanych istniejacymi budynkami gospodarczymi, ktdre nie zostaly objete
obszarem uzupetienia zabudowy,

- strefe otwarta (obejmujaca teren rolnictwa z zakazem zabudowy) — dla terenow
niezabudowanych,

- strefe zieleni 1 rekreacji — dla terendw wzdhuz ciekow wodnych.

Ponadto dla gleb najwyzszych klas:

- potozonych na obszarze obowigzujacych lub sporzadzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono strefy zgodne z przeznaczeniem okreslonym
planem (np. tereny mieszkaniowe 1 ustugowe w Nienadowce, zaktad przemystowy Styrobud,
ko$ciot i cmentarz w Trzebosi),

- dla terenéw zagospodarowanych w sposéb odmienny niz rolniczy wyznaczono strefy zgodne
z tym zagospodarowaniem (np. kosciét w Nienadowce),

- wyznaczono strefe SU na obszarze przeznaczonym do zainwestowania znajdujagcym si¢
pomiedzy droga ekspresowa S19 a droga gtowng DW878.

Kolejng forma ochrony gruntéw rolnych klas I-IIl, poza wyznaczeniem stref o profilu
zwigzanym z rolnictwem lub stref nieumozliwiajacych zabudowe, jest sposdb wyznaczenia
obszaru uzupehienia zabudowy.

Zgodnie z cytowanym powyzej rozdziatem 2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych szczegodlne istotne dla zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i1 niele$ne jest
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wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Sposdb wyznaczenia
obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogoélnym jest SciSle uregulowany poprzez
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy, co zostatlo opisane w
rozdziale 3.1. Dla uzytkow rolnych klas I-III obowiagzuje jednak dodatkowa zasada rozszerzania
obszaru uzupetiania zabudowy, zgodnie z zacytowanym ponizej ust. 6 ww. rozporzadzenia.

Na uzytkach rolnych klas I-III poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o
ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wylqcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, poloZonych w odlegtosci nie wigkszej
niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylgczeniem drog
ekspresowych i autostrad.

Rozszerzanie obszaru uzupetnienia zabudowy na gruntach najwyzszych klas jest zatem mocno
ograniczone 1 zastosowano je w planie ogdlnym jedynie w wyjatkowych przypadkach
wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu oraz tam, gdzie spelniono warunek
odlegtosci 50 m od drogi publicznej oraz potozenia w odlegtosci 40 m od ,,bazowego” obszaru
uzupetnienia zabudowy (wynikajacego z ust. 1 pkt 5).

5.13.  Woyjasnienie sposobu uwzglednienia rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu.

Obiekty infrastruktury spolecznej

Istniejagce obiekty infrastruktury spotecznej uwzgledniono w planie ogdélnym poprzez
wyznaczenie strefy ustugowej, obejmujacej takie obiekty w gminie jak:

e szpital Szpital Chor6b Pluc im. $w. Jana Pawta I w Gornie,
e dom seniora w Lesnidwce,

e szkoty,

e przedszkola,

e obiekty sakralne,

e osrodki kulturalne takie jak $wietlice wiejskie,
e osrodki zdrowia,

e Dbasen,

e dworzec autobusowy,

e urzad gminy,

e targ miejski.

Ponadto zadbano o mozliwy rozwdj infrastruktury spotecznej poprzez wyznaczenie rezerwy
terenu w strefie ustugowej. Co wigcej nalezy podkresli¢, ze rozwdj funkcji ustugowych moze
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odbywac si¢ rowniez w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
wielorodzinng, gdyz ustugi znajduja si¢ w profilu podstawowym tych stref. Dodano réwniez
mozliwos$¢ realizacji ustug w wigkszosci stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa.

Obiekty infrastruktury transportowej

W Planie ogélnym gminy Sokoléw Malopolski uwzgledniono najwazniejsze obiekty
infrastruktury transportowej w gminie poprzez wyznaczenie strefy komunikacji:

- na obszarze bedacej w trakcie realizacji drogi klasy ekspresowej — drogi krajowej nr S19, wraz
z weztem Sokoldw Matopolski.

- na terenie istniejacych drogi klasy gtéwnej - drogi wojewddzkiej nr 881, relacji Sokotow
Matopolski Lancut — Kanczuga — Pruchnik — Zurawica,

- na terenie istniejacych drogi klasy gtownej - drogi wojewodzkiej nr 875, relacji Mielec —
Kolbuszowa — Sokotéw Matopolski — Lezajsk,

- na terenie istniejacych drogi klasy gtownej - drogi wojewddzkiej nr 878, relacji Stobiernia —
Rzeszéw — Dylagowka,

Drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe zostaly uwzglednione w ramach stref zgodnych z
przeznaczeniem przylegtych terenow. W profilu podstawowym kazdej z wyznaczonych stref
znajduje si¢ teren komunikacji, dlatego poprzez takie dziatania umozliwiono realizacj¢
nowych, rozbudowe 1 utrzymanie istniejgcych drog.

Ponadto uwzgledniono projektowana w ramach ogolnopolskiej inwestycji Centralny Port
Komunikacyjny lini¢ kolejowa nr 58 wraz z dworcem kolejowym Sokoléw Malopolski
poprzez wyznaczenie w na jej przebiegu strefy otwartej, strefy ustugowe;j, strefy przemystowej
oraz strefy handlu wielkopowierzchniowego bez obszaru uzupetnien zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze w zwiazku z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow strefe
komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejacych oraz planowanych, ktorych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren. Planowana inwestycja
w zakresie CPK na terenie gminy Sokotow Matopolski nie ma wydanej decyzji lokalizacyjne;,
ani obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zatem nie ma
ustalonych linii rozgraniczajacych teren, dlatego nie mozna wyznaczy¢ na jej przebiegu strefy
komunikacyjnej.

Na terenie gminy obowigzuja ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem lotniczych urzadzen
naziemnych. W planie ogoélnym uwzgledniono powierzchnie ograniczajagce zabudowe
(,,BRA”), ktére wyznaczono dla lotniczych urzadzen naziemnych (,,LUN”) o numerach rejestru
A/2048/2019, A/1190/220, MET/N/B/4048/0/2009, poprzez dostosowanie parametru
maksymalnej wysokosci zabudowy, w strefach dopuszczajacych zabudowg.

Obiekty infrastruktury technicznej

W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, ze w ramach wyznaczonych wszystkich stref
planistycznych w gminie Sokotow Matopolski mozliwe jest realizowanie terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha, w tym sieci infrastruktury
technicznej, takich jak sieci elektroenergetyczne, gazowe, kanalizacyjne, wodociggowe i
teleinformatyczne.
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Ponadto w planie ogdlnym gminy Sokotow Matopolski uwzglgdniono istniejace najwazniejsze
obiekty infrastruktury technicznej m.in. poprzez:

- wyznaczenie strefy otwartej bez mozliwosci realizacji zabudowy na trasie przebiegu linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 750 kV znajdujacej si¢ na potudniu gminy,

- wyznaczenie strefy otwartej oraz innych stref, w ramach ktorych w profilu podstawowym
znajduje si¢ infrastruktura techniczna na przebiegu istniejacych linii o napieciu 110 kV,

- wyznaczenie strefy infrastruktury technicznej na terenie gldwnego punktu zasilania
znajdujacego si¢ w miescie Sokotow Matopolski,

- wyznaczenie strefy infrastruktury technicznej na terenie oczyszczalni $ciekow komunalnych
o $redniej przepustowosci powyzej 100m/d znajdujacej si¢ w miescie Sokoléw Matopolski,

- wyznaczenie strefy infrastruktury technicznej na terenie komunalnego zaktadu przetworstwa
odpaddw znajdujacej si¢ w miescie Sokotdéw Matopolski przy ul. Sienkiewicza,

- wyznaczenie strefy infrastruktury technicznej na terenie Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych zlokalizowanego przy ul. Reymonta (obok placu targowego).

W Nienadowcee, zgodnie z uchwalg NR X/107/2019 RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE
MALOPOLSKIM z dnia 24 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla mieszkaniowego w Nienadowce - czes¢ 1
uwzgledniono teren przeznaczony dla stacji gazowej wraz ze strefa zagrozong wybuchem
poprzez wyznaczenie strefy infrastrukturalnej dla tego terenu.

W ramach planu ogdlnego wyznaczono réwniez strefe infrastruktury technicznej w rejonie
wezta drogi S19 zapewniajac rezerwe terenu pod planowane nowe inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej oraz na obszarze dwoéch prywatnych przedsigbiorstw z zakresu
gospodarowania odpadami — skupow ztomu.

Ponadto w gminie Sokotow Malopolski wyznaczono 8 stref cmentarzy obejmujacych istniejace
oraz projektowane cmentarze. Istniejagce cmentarze na obszarze gminy to cmentarze parafialne
wymagajace rozbudowy. Projektowane tereny cmentarzy znajduja si¢ w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcych cmentarzy 1 stanowig rezerwe terenu pod ich powigkszenie. W ramach
profilu dodatkowego stref cmentarzy dopuszczono teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu i teren wod.

W ramach uwzglednienia infrastruktury technicznej zadbano roéwniez o zwigkszenie ochrony
przed powodzig. Gmina Sokotow Matopolski zrealizowala zbiorniki retencyjne na doptywach
Trzebosnicy (w latach 2021-2024) s3 to:

» zbiornik w Wolce Sokotowskiej zlokalizowany na doptywie Trzebosnicy — Trzybniku,

+ zbiornik w Wolce Niedzwiedzkiej w przysiotku Krasne;

* dwa zbiorniki retencyjne w miejscowosci Trzebuska w uktadzie kaskadowym,

 zbiornik retencyjny w Nienadowce Gornej (w budowie)

 zbiornik przeptywowy w miejscowosci Gorno-Zaborze (w budowie),

Zbiorniki uwzgledniono w planie ogolnym wyznaczajac dla nich strefe otwarta oraz strefe
zieleni 1 rekreacji.

5.14. Woyjasnienie sposobu uwzglednienia rekomendacji i
wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazéw priorytetowych (art. 13b pkt 5).
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Audyt krajobrazowy wojewoddztwa podkarpackiego zostat przyjety uchwata nr XI11/218/25
Semiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r.

W gminie Sokotéw Matopolski wyszczegdlniono nastepujace krajobrazy o typie:

¢ miejskim, miejscowos¢ z zachowanym uktadem historycznym (kod 18-512.48-76),

e wiejskim z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pél ornych, ak 1
pastwisk (kod 18-512.48-03),

e wiejskim z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim (kod 18-512.48-
96, -37),

e bagienno-tgkowym — gltéwnie bezlesnym, z udziatlem ekstensywnie uzytkowanych tak
(kod 18-512.48-66),

e mozaikowym, z przewaga terendw porolnych (kod 18-512.48-54, -28),

e lesnym, z przewaga siedlisk borowych (kod 18-512.48-13, -56, -70, -85),

e lesnym, z przewaga siedlisk lasowych (kod 18-512.48-15, -35, -46, -51, -65, -98).

W granicach gminy zaproponowano zmniejszenie form ochrony przyrody w okolicy wezta
drogi ekspresowej S-19.
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Rysunek 2Formy ochrony przyrody - proponowane zmniejszenia, Zzrodto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego

Wsrod wyrdznionych krajobrazow wyznaczono 2 krajobrazy priorytetowe, z czego jeden Lasy
Julinskie o typie lesnym, jedynie w niewielkich fragmentach wzdluz wschodniej granicy
gminy (kod 18-512.48-15). Fragmenty te uwzgledniono w planie ogdlnym poprzez
wyznaczenie strefy otwarte;.

Krajobraz priorytetowy Sokotow Malopolski (id 533, kod: 18-512.48-76) obejmuje centrum
miasta Sokotéw Malopolski wraz z rynkiem.
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Rysunek 3 Zasieg przestrzenny krajobrazu priorytetowego Sokotow Matopolski, Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa
Podkarpackiego

Krajobraz potozony jest w pasie nizin, peryglacjalne, rowninne i faliste. Najnizej potozony
punkt znajduje sie na wysokosci 204 m n.p.m., natomiast najwyzszy na wysokosci 239 m n.p.m.
Krajobraz obejmuje teren dos¢ zwartej zabudowy miasta Sokotow Malopolski wraz z
zachowanym uktadem historycznym drog, placow oraz kwartatow zabudowy. Nieco ponad 6%
obszaru stanowiq lasy, ok. 8% grunty orne, 37% lqki, pastwiska, zielen niska, 2% sady oraz
41% tereny zabudowane.

Krajobraz znajduje sie¢ na terenie regionu historyczno-kulturowego Ziemia LeZajska. W
krajobrazie wystepujq nastepujgce formy ochrony zabytkow: 201 obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow nieruchomych: uktad urbanistyczny miasta Sokotowa Malopolskiego z
zabudowq, w skiad ktorej wchodzi 5 obiektow uzytecznosci publicznej (dawny magistrat, sqd,
poczta, kasa zaliczkowa i miyn), 194 domy oraz cmentarz Zydowski. W krajobrazie znajdujq sie
ponadto 2 obiekty wpisane do ewidencji miejsc pamieci narodowej: kwatera wojenna z I i Il
wojny Swiatowej oraz mogita zbiorowa ofiar terroru. W krajobrazie wystepujq nastepujgce

formy ochrony przyrody: I pomnik przyrody.

54



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY SOKOLOW MALOPOLSKI — CZESC TEKSTOWA

Tabela 6 Karta lokalnych form architektonicznych, zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Podkarpackiego

KARTA LOKALNYCH FORM ARCHITEKTONICZNYCH

NAZWA KRAJOBRAZU (ID) Sokoléw Matopolski (533)

KOD KRAJOBRAZU 18-512.48-76

-~ Miasto Sokotdw Matopolski polozone jest w powiecie
rzeszowskim, siedziba gminy miejsko -wiejskiej Sokotow
Matopolski. Jest jednym z miast aglomeracji rzeszowskiej.
Przez miasto przebiegajg drogi wojewodzkie nr 878, 8751
881 oraz droga ekspresowa S19.

— Brak form ochrony przyrody.

LOKALIZACJA

Funkcja ~ Mieszkalna, mieszkalno - ustugowa.

Rodzaj — Zabudowa matomiasteczkowa.

-~ Sokoléw Matopolski poczatek swoj wziat od zalozonej
jeszcze prawdopodobnie w XIV wieku szkétki sokolniczej i
obudowanej wokdt niej osady w srodku Puszczy

KATEGORIA Sandomierskie, a prawa miejski otrzymat w 1569 r. Sokotow
Matopolski lezy na skrzyzowaniu historycznych szlakéw
handlowych z Tarnowa przez Krzeszow i \Wegierskiego” z
Sandomierza przez Rzeszéw i Dukle na Wegry. Miasto lezy
w widtach Wisly i Sanu, na Plaskowyzu Kolbuszowskim w
granicach Kotliny Sandomierskiej.

-~ W krajobrazie zachowata sie charakterystyczna zabudowa
matomiasteczkowa.

Spojnosé
obszarowa

CECHA CHARAKTERYSTYCZNA

(zal. nr8 ust 3pkt 1-7)

1) Uktad zabudowy, w tym linia zabudowy

- Rynek Sokotowa Matopolskiego petni centralng funkcje w uktadzie urbanistycznym, wzdiuz jego pierzei
rozmieszczono budynki handlowe, ustugowe i administracyjne.

-~ Drewniana zabudowa miasta pochodzi z 2 potowy XIX wieku | pocz. XX i zlokalizowana jest wzdiuz ciggow
drogowych i najczesciej na jego obecnych przedmiesciach.

—~ Nieruchomosci zazwyczaj sa ogrodzone. Budynki najczesciej zblizone maksymalnie do drogi i usytuowane
zardwno szczytowo jak i kalenicowo. Zabudowa zwarta, $ciany dwdch budynkéw niejednokrotnie zblizone
miedzy soba na odlegtosé nie wiecej kilku metrow. W przypadku kiedy nie ma wyjscia bezposredniego na
chodnik potaczenie stanowi utwardzenia nawierzchnia z kostki brukowej lub ptytki betonowe;.

—~ W dalszej czesci na waskiej dzialce usytuowane sg budynki gospodarcze. Komunikacja zapewnia waski
wijazd od strony frontowej lub z tylnej czesci dziatki z drogi
Z nig graniczace|. Budynki gospodarcze drewniane lub murowane potozone w réznej odlegtosci od
budynkéw mieszkalnych.

— Dazialki siedliskowe waskie w ksztalcie prostokatnym.

2) Forma budynkow, w szczegolnosci

Parametry

— Budynki drewniane jednokondygnacyjne z uzytkowym

a) wysokos¢ zabudowy strychem.

- Wysokosé okoto od 5 m do 7 m.

- Zabudowa horyzontalna jak | wertykalna. Domy
szerokofrontowe i waskofrontowe.

~ Szerokosé budynkow pomiedzy od 5 m - do 8 m, a diugosc
dook. 10m —= 14 m.

b) gabaryty obiektow

— Budynki o ksztalcie prostokata, nakryte przewaznie dachami
dwuspadowymi czasem
Z naczdtkami.

-~ Budynki gospodarcze stojace zazwyczaj wolno.

c) proporcje i ksztalt bryly
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—~ Proporcje od 1: 1,4 do 1: 2,0.

d) wysokosé gornej krawedzi elewaciji
frontowej, jej gzymsu lub attyki

e) proporcja pomiedzy wysokoscig
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej - Ok. 1:0,8.
gzymsu lub attyki, a wysokoscia dachu

~ Odok. 3, 0mdo 3,5m.

f) geometria dachu - Symetryczne, dwuspadowe, czasem z naczdétkiem, rzadziej

kopertowe.
+ kat nachylenia — Kat nachylenia potaci dachowych od ok 30°do 45°.
s wysokosc kalenicy -~ Od5mdo 7 m.
s ukiad potaci dachowych — Szczytowy i kalenicowy do przebiegu drogi.
—~ Od strony frontowej budynku (od drogi) na wysokosci £ 02 - 05 m. Od
g) Poziom posadowienia strony przeciwnej w zaleznosci od wysokosci gruntu do ok. 1 m.
parteru ~ Budynki posadowione sg na podmurdwce z betonu lub z cegiet, czesé z

nich podpiwniczona.

h) wielkos¢ i proporcje ~  Otwory okienne w wielu budynkach o standardowych obecnie wymiarach
otworéw okiennych i w innych pozostaly w pierwotnych znacznie mniejszych powierzchniach
drzwiowych oraz podcieni doswietlenia wnetrz. Dach z wysunietymi okapami.

i) procent przeszklenia
elewacji
3) Charakterystyczne elementy konstrukcyjne i zdobnicze

- Ok.6-10%

-~ Budynki drewniane zazwyczaj o konstrukcji zrebowej rzadziej sumikowo — tatkowej, charakteryzuja sie
zazwyczaj dwuspadowym dachem. Dachy z wysunietymi okapami, w czesci budynkéw w $cianach
szczytowych umieszczone niewielkie okno doswietlajgce strych.

—  Styki belek zrebu widoczne na starszych budynkach sa uszczelnione gling i malowane. Futryny i opaski
okien malowane na brazowo lub biato. Szczyty w elewacjach bocznych sg odeskowane pionowo i
wykarnczane koronka, podobnie wiekszos¢ scian budynkéw zostata oszalowana deskami. Na $cianach
szczytowych stosowane sg okapniki.

—  Budynki generalnie przeznaczone w catosci na cele mieszkalne. Czes¢ z nich posiada zabudowane
werandy badz otwarte ganki - wiatrotapy. Belki narozne $cian fgczone na ,jaskéiczy ogon” lub na ,obtap”.

4) Stosowane materialy wykonczeniowe oraz standardy jakosciowe

-~ Drewno, kamien, glina, mech.
5) Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw w tym:

—~ Elewacje — przewaznie rézne odcienie koloru

a) kolorystyka brazowego i niebieskiego, naturalny kolor
drewna i biaty.

- Stolarka dwuskrzydtowa, skrzynkowa, dzielona,
najczesciej obwiedziona listwami.

b) cechy stolarki okiennej i drzwiowej

s kolorystyka - Roézne odcienie brazu, biaty.

—  Drzwi jedno lub dwuskrzydiowe, okna dzielone

s podziat kwater okiennych i drzwiowych na kilka kwater.

« stosowane materiaty —  Drewno, plastik.

6) Charakterystyczne cechy dachow budynkéw, w szczegdélnosci:

a) kolorystyka —  Szare, srebrne, ceglasto czerwone, bordowe.
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b) stosowane materialy - Dachéwka cementowa, cementowa, blacha
trapezowa, falista lub ptaska, eternit.
7) Charakterystyczne cechy obiektow matej architektury i ogrodzen w szczegéinosci:

a) gabaryty —~  Kapliczki na planie prostokata.
b) detal architektoniczny —  Krzyze, figurki.
c) stosowane materiaty —~ Drewno, beton, tynk, metal, kamien, cegta.

8) Przykiady lokalnych form architektonicznych zabudowy
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Dla krajobrazu zidentyfikowano nastepujace zagrozenia:

e wynikajaca z naturalnych procesow przyrodniczych naturalna i przyspieszona przez
dziatalno$¢ cztowieka sukcesja zbiorowisk zaro$lowych i lesnych na naturalne i
potaturalne zbiorowiska nielesne,

e zwigzane z procesami urbanizacyjnymi i drogownictwem wprowadzanie roznych form
zabudowy 1 infrastruktury techniczne;,

e zwigzany z niedostatecznymi S$rodkami finansowymi brak nalezytej ochrony i
konserwacji zabytkowych obiektow i zespotéw architektonicznych,

e niezgodnos¢ budownictwa ze stylem architektonicznym regionu i typu krajobrazu
powodujaca zanik cech architektury regionalnej; unifikacja materiatow 1 form
architektury wiejskiej i miejskiej oraz jej bezposredniego kontekstu krajobrazowego
(ogrodzenia, podjazdy, zielen),

e zwigzana z energetyka lokalizacja dominujacych w krajobrazie obiektow
wysokosciowych i obszarowych,

e wynikajaca z brakow planowania krajobrazu przypadkowa i1 niewlasciwa stylizacja i
kolorystyka  wielokondygnacyjnych  osiedli  blokowych  podczas  dziatan
termomodernizacyjnych,

e wynikajace z ruchu komunikacyjnego. Hatas komunikacyjny i przemystowy i
zanieczyszczenie powietrza.

W audycie krajobrazowym dla krajobrazu priorytetowego wskazano rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

e Ochrona walor6w krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

e Ochrona teren6w otwartych przed rozpraszaniem zabudowy.

o Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska 1 walorow krajobrazowych.

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i
otoczenia.

e Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejgcej i realizacji nowej
infrastruktury technicznej.

e Zachowanie i1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw 1 obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow
zabytkowych do nowych funkcji.

e Zachowanie droznosci terenow dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza.

e Ochrona i ksztaltowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie
wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy.

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow 1 obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych".
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e Rozwdj bigkitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskie;.

e Wdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych.

e Ochrona naturalnych i potaturalnych zbiorowisk nielesnych.

e Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na $rodowisko.

e Utrzymanie, ksztalttowanie i tworzenie terenéw ogolnodostepnej zieleni oraz ochrona
wod z obudowa biologiczna.

e Zachowanie, przywracanie, ochrona i ekspozycja historycznego uktadu
kompozycyjnego, w tym osi i ciaggow widokowych, punktéw widokowych i
panoramicznych oraz dominant, szpaleréw 1 alei.

e Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk srodpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych.

e Zachowanie oraz uzupetnianie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

e Odpowiednie gospodarowanie gruntami lezacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego wptywu, w tym na
krajobraz.

e Przywracanie wartosci uzytkowych terenom zdegradowanym, w tym poprzez
wykorzystanie réznopostaciowej zieleni.

e Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie obj¢te zabiegami
agrotechnicznymi.

e Ograniczanie negatywnych oddziatywan w stosunku do obiektéw i obszaréw
podlegajacych ochronie.

e Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form.

e Monitoring zmian zachodzacych w §rodowisku, w tym poziomu zanieczyszczen
powietrza.

e Integracja dziatah podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkOdw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan.

e Zachowanie obszarow petigcych funkcje przyrodnicze w miescie.

e Utrzymanie zr6znicowania ekologicznego oraz lokalnych powigzan przyrodniczych.

e Zwigkszanie wykorzystania wod opadowych poprzez rozwdj mikro- i mate;
retencji wodne;.

e Zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiu powierzchni terendéw zurbanizowanych.

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych 1 krajobrazowych obszarow i
obiektow zabytkowych, m.in. poprzez uporzadkowanie elementow kompozycji
krajobrazu.

W planie ogdlnym gminy Sokotéw Matopolski uwzgledniono wnioski wynikajace z audytu
krajobrazowego, w zakresie w jakim plan ogdlny to umozliwia. Nalezy zauwazy¢, ze cze$¢
wnioskow wynikajacych z audytu bedzie mozliwa do zrealizowanie w dokumentach
bardziej szczegdtow, na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Niemniej w planie ogdlnym zastosowano szereg rozwigzan stuzacych ochronie krajobrazu.
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W planie ogélnym w granicach krajobrazu priorytetowego Sokoléw Matopolski
wyznaczono strefy:

e wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielofunkcyjng z
zabudowa wielorodzinng (obejmujac wytacznie istniejaca zabudowe),

e strefe ustugowa,

e strefe gospodarcza (obejmujgca zainwestowane tereny przemystowe oraz luki
pomigdzy tymi terenami),

e strefe zieleni i rekreacji,

e strefe cmentarzy,

e strefe otwarta,

e stref¢ komunikacyjna,

o strefe infrastrukturalng (obejmujace istniejace obiekty gminnej infrastruktury).

Wyznaczona w ramach gtownych drég strefa komunikacyjna utrwali historyczny uktad
przestrzenny. Strefa zieleni 1 rekreacji na sokotowskim rynku ma na celu ochrong
historycznego zatozenia urbanistycznego. W otoczeniu rynku zastosowano strefy
umozliwiajace zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci oraz zabudowe ustugowa,
co jest zgodne z charakterystyka wyznaczonego krajobrazu priorytetowego.

Przyjete parametry zabudowy odpowiadaja gabarytom istniejacej zabudowy, co wyklucza
mozliwos¢ powstania dysharmonijnych elementow w krajobrazie. Dla dominant
przestrzennych jakimi sg wieze ko$cioldw zastosowano odrgbne wydzielenia planistyczne,
w celu ograniczenia wyzszego parametru wysokosci wylacznie do tych obiektow i
utrwalenia ich dominujacego charakteru w krajobrazie.

5.15. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia opracowania
ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktorych mowa w
art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony Srodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Planu Ogo6lnego Gminy Sokotow Matopolski
zostato sporzadzone w pazdzierniku 2024 roku przez mgr Emila Nowaka.

W opracowaniu ekofizjograicznym przedstawiono nastepujace wnioski:

1)W zagospodarowaniu obszaru gminy uwzglednié nalezy potozenie jej we fragmentach:

— obszarow Natura 2000: PLB180005 ,, Puszcza Sandomierska” oraz PLHI80047 ,, Lasy
Lezajskie”;

— Sokotowsko-Wilczowolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

— BrzozZnianskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W planowanym zagospodarowaniu terenow w ww. obszarach uwzgledni¢ nalezy zakazy i
nakazy zawarte w rozporzgdzeniach dotyczqcych utworzenia ww. obszarow.

2) Zapewnic¢ ochrong ustanowionych uzytkow ekologicznych i pomnikow przyrody.

3) Uwzgledni¢ wystepujgce w obszarze gminy odwierty (zlikwidowane) poprzez zachowanie
wolnych od zabudowy terenow o promieniu r=>5,0 m od ww. odwiertow gazowych.
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4) Dla zachowania dobrego stanu powietrza preferowac stosowanie niskoemisyjnych lub
zeroemisyjnych zrodet energii cieplnej, w tym odnawialnych zZrodet energii.

5) W terenach zabudowy mieszkaniowej zachowac maksymalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

6) Wprowadza¢ zbiorniki matej retencji dla zatrzymania wod opadowych w terenach zabudowy.
7) Wprowadzi¢ zakaz lokalizowania w terenach zabudowy mieszkaniowej przedsiewzieé
zaliczanych do mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

8) Nalezy dqzyc do objecia systemem sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej maksymalnej
ilosci gospodarstw w obszarze gminy.

9) Wykluczy¢é mozliwosé wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do gruntow.

10) W zagospodarowaniu terenow wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej w obszarze gminy
brak ograniczen wynikajgcych z wystegpowania osuwisk i terenow zagrozomych ruchami
masowymi.

11) W obszarze gminy Sokotow Matopolski nie wystepujq tereny wymagajgce rehabilitacji i
przeksztatcen. Wystepuje jeden teren wymagajgcy remediacji — jest to teren po zlikwidowanej
stacji paliw.

12) Ograniczy¢ odpltyw wod opadowych oraz zjawisko powodzi poprzez retencje.

13) Gleby klasy 11l wykorzystaé gtownie na cele rolnicze.

14) Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie drog powinna uwzgledniac
ucigzliwosci akustyczne.

15) W terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej nakazaé zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej.

W  kontek$cie wyzej zacytowanych wnioskow, opracowanie ekofizjograficzne, przy
sporzadzaniu planu ogdlnego, uwzgledniono poprzez:

Ad. 112

Sposob uwzgledniania form ochrony przyrody opisano w rozdziale 5.1.

Ad. 3

Uwzgledniono wystgpujace na obszarze gminy odwierty gazowe poprzez nie wyznaczenie na
ich terenie 1 w odleglo$ci 5 m od nich obszaru uzupeinienia zabudowy. Ponadto wigkszos$¢
otwordw znalazla si¢ w strefie otwartej, jednak dzialki obecnie zainwestowane znalazly si¢ w
innych strefach zgodnych z przeznaczeniem istniejacej zabudowy.

Ad. 4

W planie ogélnym gminy Sokotéw Matopolski uwzgledniono istniejagce 1 planowane
inwestycje z zakresu odnawialnych Zrodet energii poprzez wyznaczenie stref otwartych z
dopuszczeniem w ramach profilu dodatkowego terendw elektrowni stonecznych. Strefy te
zlokalizowano gléwnie wzdtuz drogi ekspresowej S-19 oraz w sasiedztwie wyznaczonych w
planie stref przemystowych.

Ad. 5

Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa i
wielorodzinng wyznaczono udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zawierajacy
si¢ w przedziale:

- od 30% do 40% powierzchni dzialki dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, z odstgpstwem dla uwzglednienia nizszego parametru wystepujacego w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- od 30% do 55% powierzchni dziatki dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, z odstepstwem dla uwzglednienia nizszego parametru wystepujacego w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy czy wyzszy
parametr starano si¢ zastosowac¢ dla zabudowy jednorodzinnej znajdujacej si¢ w na obszarach
form ochrony przyrody,
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- 0d 30% do 40% powierzchni dziatki dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, przy
czym nalezy podkresli¢, ze strefy z zabudowga zagrodowa w przypadku zabudowy rozproszonej
wyznaczono jedynie dla zabudowanych cze¢$ci dziatki, natomiast w przypadku lokalizacji strefy
na glebach wysokich klas ograniczono ich zasig¢g do zasiegu obszaru uzupeinienia zabudowy.
Ad. 6

W projekcie planu ogolnego uwzgledniono istniejace zbiorniki malej retencji poprzez
wyznaczenie na ich terenie strefy zieleni 1 rekreacji lub strefy otwartej. Ponadto lokalizacja
nowych zbiornikoOw jest mozliwa w ramach kazdej ze stref planistycznych, gdyz w kazdej ze
stref mozliwe jest realizowanie przeznaczenia ,,teren wod”.

Ad. 7

Zakres opracowania planu ogdlnego nie umozliwia wykluczenia realizacji przedsigwzigé
zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w ramach stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng lub zagrodows.
Takie regulacje jednak beda mozliwe do wprowadzenia na etapie sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w ramach wyznaczonych w planie ogélnym stref
planistycznych.

W ramach projektu planu ogdlnego zadbano jednak o rozdzielenie planowanych nowych stref
przemystowych od stref z zabudowa mieszkaniowa.

Ad. 819

Ustalenia planu ogolnego nie wykluczaja mozliwos$ci realizowania sieci kanalizacyjnych 1
wodociggowych w ramach kazdej ze stref, w tym mieszkaniowych. Wprowadzenie bardziej
precyzyjnych regulacji, w tym =zakresie bedzie mozliwe do wprowadzenia na etapie
sporzagdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego W ramach
wyznaczonych w planie ogélnym stref planistycznych.

Ad. 10

Sposob uwzglednienia osuwisk 1 terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi opisano w
rozdziale 5.6.

Ad. 11

Sposéb uwzglednienia obszarow remediacji opisano w rozdziale 5.11.

Ad. 12

W planie ogdélnym uwzgledniono istniejgce 1 planowane zbiorniki retencyjne wyznaczajac dla
nich strefe otwartg oraz strefe zieleni i rekreacji. Zadbano réwniez o ograniczenie odpltywu wod
opadowych poprzez wskazanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Ad. 13

Sposob uwzglednienia gleb klasy I-III na cele rolnicze opisano w rozdziale 5.12.

Ad. 14

W ramach planu ogdlnego gminy lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie drog
uwzglednia ucigzliwo$ci akustyczne. Nie wyznaczono nowych terendow mieszkaniowych w
sasiedztwie drogi ekspresowej S-19. W bezposrednim sgsiedztwie drog wojewodzkich starano
si¢ rowniez wyznaczac¢ strefy nie podlegajace ochronie akustycznej — strefy uslugowe. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze istniejaca zabudowa czgsto przylega do drog gtownych i takg zabudowe
uwzgledniono w planie ogdlnym.

Ad. 15

W strefach zabudowy ustugowej i produkcyjnej ustalono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej. W strefie ustugowej nie nizszy niz 30%, w strefie przemyslowej nie
nizszy niz 20%, od tej zasady odstgpiono jedynie w przypadku obszarow objetych
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
obowigzuje w tych planach nizszy parametr.
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5.16. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze:

1) zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi — 6 078 osoby,
2) chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w trzech strefach wielofunkcyjnych wynosi —
7832 o0sdb, co wynosi 129% zapotrzebowania na nowa zabudowe.

W Sokotowie Matopolskim suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w tym luk w
istniejagcej zabudowie w obszarach trzech stref wielofunkcyjnych, stanowi 129%
zapotrzebowania na nowa zabudowg¢. Aby nie przekroczy¢ dopuszczonego poprzez ustawe
parametru konieczne bylo ograniczenie zasiggu stref wielofunkcyjnych wzgledem
poprzedniego dokumentu planistycznego, ktéry obowigzywal w gminie — studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefy wielofunkcyjne w pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co skonsumowato prawi¢ potowe
obliczonego dla gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa oraz luk w
istniejacej zabudowie w ramach obszaru uzupehienia zabudowy. Ponadto wyznaczono kilka
wiekszych stref wielofunkcyjnych w obszarze administracyjnym miasta Sokotéw Matopolski
uzupetniajac luki pomiedzy obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Podsumowujac, obliczone zapotrzebowanie na nowa zabudowe zdeterminowalo w znacznym
stopniu ksztatt oraz zakres stref wielofunkcyjnych w planie ogélnym gminy Sokotdéw
Matopolski, uniemozliwiajac spetnienie oczekiwan spotecznych oraz uwzglednianie znacznej
ilosci wnioskéw o wyznaczenie zabudowy mieszkaniowe;.
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