PROJEKT

RG. 6733.22.2021 Sokotéw Matopolski, 2021 -......-......

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz.735) oraz art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54, art. 56 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.

741), po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Sokoléw Matopolski , 36-050 Sokotow Matopolski ul. Rynek 1

USTALAM
SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA I WARUNKI ZABUDOWY TERENU

DLA INWESTYCJI POD NAZWA: ,Rozbudowa budynku przedszkola samorzadowego
w Sokolowie Matopolskim oraz zmiana sposobu uzytkowania dwoch pomieszczen
dydaktycznych na szatnie w istniejagcym budynku przedszkola na dziatkach nr ewid. 831/15,
831/4, 533/15, 833/4, 832/18, 832/6, 834/5, 834/4, 835/5, 835/4, 836/5, 836/4, 837/7, 837/6, 838/8,
838/7, 839/13, 839/12, 839/10, 839/11, 839/9, 839/8 potozonych w Sokolowie Matopolskim”

na rzecz: Gminy Sokotow Matopolski , 36-050 Sokotow Matopolski ul. Rynek 1

1. Rodzajzabudowy: - zabudowa ustugowa
2. Funkcja obiektu: - budynek przedszkola samorzgadowego

3. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak w zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - nie wiecej niz
50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych sieci, dopuszcza sie budowe —
nowych i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) przedmiotowa inwestycja nie oddziatuje na obszary Natura 2000;

2)  cechy zabudowy:
a) rozbudowa budynku o 2 segmenty — wschodni i potudniowy o tgcznej powierzchni

zabudowy 1300 m, powierzchnia zabudowy ogdtem ( z istniejacym budynkiem
przedszkola ) — 2270 m;
b) wysokos¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna, wysokosé mierzona od poziomu
terenu do najwyzszej kalenicy dachu — nie wiecej niz 7,0 m,
" ¢) wysoko$é gomej krawedzi elewacji frontowej budynku mierzona od poziomu terenu
do okapu dachu — w granicach od 2,5,0 m do 6,0m,
d) szeroko$¢ elewacii frontowej budynku (pétnocnej) - do 71,0 m,
e) geometria dachu budynku — dach dwuspadowy o nachyleniu giéwnych polaci 23°,
f) kierunek gtéwnych kalenic wzdtuz planowanych segmentéw budynku;

3) zmiana uzytkowania dwdch sal dydaktycznych na szatnie w istniejgcym budynku;



4)  dostgp do drég publicznych: bezposredni do drogi gminnej — dz. nr ewid.831/15
ul. Partyzantow,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej;

a) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej instalacji wodociggowe] w istniejgcym budynku
przedszkola po jej rozbudowie,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej instalacji elektroenergetycznej
w istniejgcym budynku przedszkola po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej instalacji gazowej w istnigjacym budynku
przedszkola po jej rozbudowie, ,

d) odprowadzenie Sciekow — do istniejgcej instalacji kanalizacji sanitarnej w istniejgcym
budynku przedszkola po jej rozbudowie,

e) ogrzewanie budynku — istniejgca kottownia wlasna w istniejgcym budynku
przedszkola,

f) odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej istniejgcej na terenie
inwestycji,

g) gromadzenie odpadow na terenie inwestycji i usuwanie na zasadach obowigzujgcych
w gminie Sokotow Matopolski;

5) warunki dotyczgce ochrony interesdéw oséb trzecich, w zagospodarowaniu | zabudowie
terenu inwestycji obowigzuje zapewnienie ochrony osob trzecich przed:
a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przez
wiascicieli i uzytkownikdéw sagsiednich dziatek,
- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terendw sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) ucigzliwoSciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elekfryczne i
promieniowanie;
6)  warunki ochrony  obiektow budowlanych na terenach gdrniczych
- nie dotyczy przedmiotowego terenu;

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji. Zalacznik graficzny stanowi integralng czesé
decyzji.

UZASADNIENIE

Gmina Sokotéw Matopolski, 36-050 Sokotéw Matopolski ul. Rynek 1 wystgpita z wnioskiem
0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwa:
,Rozbudowa budynku przedszkola samorzgdowego w Sokolowie Matopolskim oraz zmiana sposobu
uzytkowania dwoch pomieszczen dydaktycznych na szatnie w istniejgcym budynku przedszkola na
dziatkach nr ewid. 831/15,831/4, 533/15, 833/4, 832/18, 832/6, 834/5, 834/4, 835/5, 835/4, 836/5,
836/4, 837/7, 837/6, 838/8, 838/7, 839/13, 839/12, 839/10, 839/11, 839/9, 839/8 polozonych
w Sokotowie Matopolskim”

Budowa i utrzymywanie publicznych przedszkoli stanowi cel publiczny w rozumieniu
przepisow art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst
jednolity Dz.U. z 2020 poz. 65.).

Stosownie do przepisow art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.741 z pézn. zm.), w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycja celu publicznego lokalizowana jest
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na terenie objetym liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, teren nie jest objety obowigzkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych, w zwiazku
z tym sposoby zagospodarowania, uzytkowania i zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji ustalono w
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do przepiséw art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu planowanej inwestycji



poprzedzono analizg warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisodw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji.
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga zgody ha zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych ( tekst jednolity - Dz, U. z 2017 r. poz.1161 ).

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ zawsze ani potencjalnie
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U.z 2019 r. poz. 839 z pdzn. zm).

Whioskowany teren potozony jest poza obszarem Natura 2000, najblizszy obszar NATURA
2000 o kodzie PLB 180005 ,Puszcza Sandomierska”, ustanowiony rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.
U. Nr 229 poz. 2313 z 2004 r. zpdzniejszymi zmianami), pofozony jest okoto 3,8 km od
wnioskowanego terenu. Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji ze wzgledu na jej rodzaj i skale nie
bedzie wykraczaé poza granice inwestycji okre$lone liniami rozgraniczajgcymi  w zatgczniku
graficznym do niniejszej decyzji, a tym samym nie bedzie oddzialywaé na obszary NATURA 2000.

Przedmiotowy teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrody ani ochrong zabytkéw nie
jest potozony na terenie goérniczym, nie jest narazony na zalanie wodami powodziowymi, nie jest
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

Ustalone warunki uwzgledniajg wniosek inwestora i nie naruszajg obowigzujgcych przepiséw
odregbnych, warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, débr kultury wspolczesnej, obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, ochrony intereséw osob trzecich.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe spetniajgcg wymagania zawodowe okreslone
w art. 50 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat uzgodniony
W wymaganym zakresie. '

Strony postepowania mialy mozliwos¢ zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem

dowodowym, .......ccecveeiiiiiiiecnin
Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentenciji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Sokotéw
Matopolski, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania poprzez ziozenie oswiadczenia w tej kwestii wobec Burmistrza Gminy i Miasta
w Sokotowie Matopolskim. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Gminy i Miasta w Sokolowie
Mafopolskim o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania , decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymujg;
1. Inwestor
2. Strony wg zatgczonego rozdzielnika
3. aa

projekt decyzji sporzadzita:
Zofia Mach
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. ANALIZA
WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
W POSTEPOWANIU ZWIAZANYM Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Rodzaj inwestycji: ,Rozbudowa budynku przedszkola samorzadowego w Sokotowie Matopolskim
oraz zmiana sposobu uzytkowania dwéch pomieszczef dydaktycznych na szatnie w istniejgcym
budynku przedszkola na dziatkach nr ewid. 831/15, 831/4, 533/15, 833/4, 832/18, 832/6, 834/5, 834/4,
835/5, 835/4, 836/5, 836/4, 837/7, 837/6, 838/8, 838/7, 839/13, 839/12, 839/10, 839/11, 839/9, 839/8

potozonych w Sokotowie Matopolskim”
Inwestor : Gmina Sokotow Matopolski , 36-050 Sokotéw Matopolski ul. Rynek 1.

Podstawa prawna : art. 53 wust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741). Merytoryczng podstawe analizy
stanowig materialy i dokumenty zgromadzone we wniosku o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

1. Warunki izasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow
odrebnych,

o Budowa i przedszkoli szkot publicznych stanowi cel publiczny w rozumieniu przepisow art.
6 pkt pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 65.),

e Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019r. poz. 839 z pdzn. zm).

e Wg mapy ewidencji gruntéw, teren inwestycji oznaczony jest symbolem Bi — inne tereny
zabudowane i symbolem dr - drogi. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nie rolnicze w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( tekst jednolity - Dz. U.
z2017r. poz. 1161).

e Whnioskowany teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrody ani ochrong zabytkow.

o \Whnioskowany teren potoZzony jest poza obszarem Natura 2000, najblizszy obszar NATURA
2000 o kodzie PLB 180005 ,Puszcza Sandomierska”, ustanowiony rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 z 2004 r. z poznigjszymi zmianami) potozony jest okoto
3,8 km od wnioskowanego terenu. Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji ze wzgledu na
jej rodzaj i skale nie bedzie wykracza¢ poza granice inwestycji okreslone liniami
rozgraniczajgcymi w zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji, a tym samym nie bedzie
oddziatywac na obszary NATURA 2000.

e \Whnioskowany teren nie jest potozony na terenie goérniczym, nie jest narazony na zalanie
wodami powodziowymi, hie jest zagrozony osuwaniem sig mas ziemnych.

. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

o Inwestycja bedzie realizowana na terenie stanowigcym wiasno$¢ Gminy i Miasta Sokotéw
Matopolski.

e Na terenie planowanej inwestycji brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, teren inwestycji nie jest objety obowigzkiem sporzgdzenia planu
miejscowego.

3. Inne informacje dotyczace terenu inwestycji

e W miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Sokoléw Mip.
zatwierdzonym Uchwatg Nr XVIII/51/77 Rady Narodowe] Miasta i Gminy w Sokotowie Mip. z
dnia 30.03 1977 r opublikowang w Dzienniku Urzedowym WRN Nr 4/77 poz. 20 z dnia 01.06
1977 r z pdzniejszymi zmianami, ktory utracit waznosé na podstawie art. 67 ustawy , o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskowany teren nie byt przeznaczony dla realizacji inwestycji nalezacych
do ponadlokalnych zadan celu publicznego.



e W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na terenie
objetym projektem decyzji nie przewiduje sie zadan rzgdowych i samorzadowych stuzgcych
realizacji inwestycji celu publicznego.

Wykorzystane materiaty:

e informacje zawarte we wniosku inwestora

e mapy zasadnicza w skali 1:1000 i ewidencyjna w skali 1: 1000

o koncepcja rozbudowy budynku dydaktycznego i zmiana sposobu uzytkowania czeéci tego
budynku (poddasza nieuzytkowego)

e Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokotow
Matopolski

e miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Sokotéw Matopolski
( nieobowigzujgcy)

e wizja w terenie

wyniki analizy opracowafa:
Zofia Mach



